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UZEMNI STUDIE - ROZVOJOVA LOKALITA Z6 VALASSKO

A.01 Hlavni cile Feseni

Cilem feSeni uzemni studie v rozvojové ploSe Z6 v lokalni ¢asti ValaSsko je provéfeni moznosti rozvoje pfedmétné lokality a to
zejména z hlediska vymezeni rozsahu jednotlivych navrzenych ploch (navrh parcelace) pro funkci rodinného €i rekreacniho bydleni
v navaznosti na stavajici soustfedénou strukturu zastavby rodinnych dom( a moznosti kapacitniho napojeni na sité dopravni a
technické infrastruktury.

Uzemni studie tedy podrobnéji provéfi dal$i vyuZiti vymezenych ploch a na jejim zakladé budou stanoveny podminky pro
rozhodovani v Uzemi.

A.02  Podminky vyplyvajici z UPD

V zemnim planu mésta Tanvald v kapitole ,11. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENi ZMEN JEJICH
VYUZITI UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI“ je vymezena také zastavitelna plocha Z6.
Lhuta pro pofizeni studie se stanovuje na 10 let od Uéinnosti opatfeni obecné povahy, jimz se Gzemni plan vydava. Stanovena Ihiita
se vztahuje k datu spinéni povinnosti stanovenych stavebnim zédkonem — schvéleni a vlozeni dat o této studii do evidence Uzemné
planovaci €innosti.
Zastavitelna plocha Z6 je uzemnim planem vymezena jako plocha smiSené obytné — komeréni (SM), pro kterou jsou Uzemnim
planem stanoveny tyto podminky:
hlavni vyuZiti:
- polyfunkéni vyuZiti pfedstavuje bydleni a obsluznou sféru mistniho a nadmistniho charakteru v centraini ¢asti mésta
pfipustné vyuziti:
- pozemky staveb pro bydleni v rodinnych a bytovych domech
- pozemky staveb ob&anské vybavenosti a sluzeb vefejného a komeréniho charakteru mistniho a nadmistniho vyznamu
- pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné a soukromé zelené
- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi
podminéné pfipustné vyuZiti:
- pozemky staveb vyroby (charakteru drobné a femesiné vyroby) za podminky, Ze svym provozovanim a technickym
zafizenim nenaru8i uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a
kapacitou nezvy3uji dopravni zatéZ v uzemi
nepfipustné vyuZiti:
- stavby, zafizeni a €innosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim naruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a snizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou zvy3uji dopravni z&téZ v Gzemi
podminky prostorového uspofadani:
- dostavby a pfestavby budou respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby

A.03  Vyhodnoceni spinéni zadani a souladu s UPD

Zadéni izemni studie bylo zpracovano pofizovatelem (Mé&stsky Gfad Tanvald). PoZzadavky stanovené UPD obce a zadanim Gzemni
studie byly respektovany. Jedna se pfedevsim o dodrZeni ochrannych pasem technické infrastruktury a dal$ich limit v azemi.
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UZEMNI STUDIE - ROZVOJOVA LOKALITA Z6 VALASSKO

B. RESENI STUDIE

B.01 Vymezeni feseného tuzemi

Predmétné Uizemi lokality oznagené jako Z6 (dle vydaného UP Tanvald) je situovano v okrajové asti Tanvaldu Valagsko (zakladni
sidelni jednotka Spicak), ktera se vyznacuje jiz spide soustfedénou zastavbou rodinnych domd podél komunikace 111/29042.

Jedna se o mirné svazitou travnatou plochu, ktera je umisténa na okraji lokalni ¢asti obce nazvané Valassko a to mezi vodnim
tokem Kamenice a komunikaci I11. tfidy v ul. Udoli Kamenice (nad skladovou plochou Feziva arealu DETOA albrechtice s.r.0.). Jedna
se 0 lokalitu mimo intenzivné urbanizovaného jadrového Gzemi mésta Tanvald s vazbami na rekreacni/pfirodni dominantu vrcholu
Spicak.

B.02 Charakteristika a vazby reSeného uzemi

Re$ené Gzemi se nachazi v CHKO Jizerské hory mezi silnici IIl. tfidy (Udoli Kamenice) a Fekou Kamenice. Lokalita je dobfe
dopravné dostupna po zminéné komunikaci. Na zastavitelnou plochu navazuiji plochy smiSené nezastavéného Uzemi - pfirodni,
zemédglska (NS), dopravni infrastruktury (DS) a smiSené obytné — rekreacni (SR). Okolni zastavba je tvofena pfevazné rodinnymi
domy o 1 nebo 2 nadzemnich podlaZich.

B.03 Navrh urbanistické koncepce

Zakladnim cilem urbanistické koncepce je vytvofeni zastavby vhodné zapojené do stdvajici struktury a efektivné vyuzivajici
vymezenou plochu s vytvofenim potfebnych vazeb na navazujici plochy. Koncepce musi zohlednit stavajici limity v izemi a polohu
lokality v IIl. z6né& CHKO Jizerské hory.

Studie navrhuje 6 hlavnich objektl, dopravné obslouZenymi z nové navrzené komunikace, aby nedochazelo k pfimému napojeni RD
na silnici IlIl. tfidy. Objekty jsou na pozemcich umistény deldi stranou soub&Zné s vrstevnicemi a mimo ochranna pasma tras
inzenyrskych siti. Objekty u ulice Udoli Kamenice jsou umistény na hrané vefejného prostranstvi, coz umozfiuje realizaci
vybavenosti v 1. NP téchto objektd.

Vefejné prostranstvi rozsituje profil ulice Udoli Kamenice a v souladu s pozadavkem § 7 odst. 2 vyhlagky €. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpist je vymezeno na ploSe 632 m2. Velikost stavebnich
pozemk se pohybuje v rozmezi 1.219 - 1.752 m2

B.04 Regulacni prvky plosného a prostorového usporadani

Regulaéni prvky vychazeji z podminek ploného a prostorového usporadani stanovenych v izemnim planu a v zadani uzemni
sudie. Uzemni studie plochy dale ¢leni a stanovuje podrobné podminky vyuziti.

podminky prostorového usporadani

min. plocha stavebni parcely je 1.200 m?

max. zastavéna plocha hlavniho objektu je 200 m?

Na pozemku Ize umistovat dopliikové stavby, pokud nepfekroci méfitko stavby hlavni

Stavby hlavni ani dopliikové nelze umistovat v nezastavitelné ¢asti pozemku

Stavby hlavni na sebe nemohou stavebné navazovat a nelze je umistovat na hranicich pozemkd.

max. podlaznost staveb: 1NP + podkrovi

max. vy$ka staveb: 9,5 m (poCitano od nejvy$Siho bodu stavby ke styku stavby s terénem — viz schéma ur€ovani vysky stavby)
Koeficient zelené min. 70% (koeficient zelené vyjadiuje pomér vSech nezastavénych a nezpevnénych ploch k vymére pozemku)

Stavebni &ara je stanovena ve vzdalenosti 5 m od hrany uliéniho vefejného prostranstvi ulice Udoli Kamenice (viz. vykres plogného
uspofadani)
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UZEMNI STUDIE - ROZVOJOVA LOKALITA Z6 VALASSKO

Orientace objektl k ulici bude hfebenova (podélna), hfeben bude orientovan po vrstevnici.
Navrzené objekty budou mit obdélny pidorys, pfipadné pldorys tvaru ,L” nebo ,T”
Stfechy budou sedlové, pfipadné polovalbové, se sklonem 40 - 45°

V feSeném Uzemi Ize umistit max. 6 hlavnich objektu

Parkovaci stani rezident(i budou umisténa na vlastnich stavebnich pozemcich, v uliénich prostranstvich budou umisténa pouze
hostinska parkovaci stani.

Schéma ur€ovani vysky stavby:

9,50

+0,000 \E_NE

B.05 Limity vyuziti izemi

Ochranné pasmo silnice IlI. tfidy

Ochranné pasmo stavajicich vedeni technické infrastruktury zejména ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN
Bezpecnostni pasmo VTL plynovodu

[Il. zéna CHKO Jizerské hory

Uzemi zvI&$tni povodné pod vodnim dilem

Ochranné pasmo PUPFL

B.06  Navrh rfeseni dopravy, obéanského a technického vybaveni
Doprava
Dopravni feSeni

Lokalita ma vazbu na stavajici dopravni infrastrukturu. Na jihovychodni okraji FeSeného Gzemi prochazi silnice III. tfidy (Udoli
Kamenice). Pro dopravni napojeni lokality Ize vyuZit i polni cesty p.¢. 1118/4

Dopravni obsluha lokality je zajiSténa nové navrZzenou komunikaci obsluhujici vSechny navrzené objekty v feSeném Uzemi. Tato
komunikace je navrzena jako jednosmérna, okruzni. Z&asti kopiruje trasu cesty na parcele p.¢. 1118/4 a je napojena na ulici Udoli
Kamenice.

Doprava v klidu

Parkovani a odstavovani vozidel rezidentl bude feSeno na vlastnich pozemcich v ramci konkrétnich zamér(. Hostinska stani Ize
umistovat v uli¢nich vefejnych prostranstvich v mistech z(Zeni prajezdného profilu komunikace viz. situace plosného uspofadani.

Hromadna doprava

Nejbliz8i stanice hromadné dopravy jsou vzdaleny cca 800 m na druhém biehu feky Kamenice v obci Jifetin pod Bukovkou. Jedna
se 0 vlakovou a autobusovou zastavku Jifetin pod Bukovkou. Dal$i autobusové zastavky jsou umistény v ulici Udoli Kamenice.

Pé&si a cyklisticka doprava
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Soub&zné s ulici Udoli Kamenice je vedena cyklostezka s &islem 4310. Nedaleko lokality je vedeno i nékolik turistickych tras.
V ramci feSeného Uzemi je bezpecny pohyb péSich a cyklistd umoznén v ramci profild mistnich komunikaci.
Vefejna prostranstvi

Vefejné prostranstvi je umisténo v jihovychodni ¢asti Gzemi rovnob&zné s ulici Udoli Kamenice a ma umoziiovat vytvoreni
pfedprostoru pro pfipadné objekty s podilem ob&anské a komeréni vybavenosti. Zarover zvySuje komfort zvétSenim vzdalenosti
mezi komunikaci a objekty a Ize v téchto plochach zachovat stavajici doprovodnou zelefi nebo uskuteénit vysadbu nové izolaéni
zelené.

Ob¢anské vybaveni

Navrh umoznuje realizaci objektd s podilem ob¢anské a komercni vybavenosti. Vybavenost v obci se koncentruje v centru, které je
dostupné ulici Udoli Kamenice.

Technicka infrastruktura

Zasobovani pitnou vodou

Lokalita se napojuje na stavajici systém zasobovani pitnou vodou v jednom bodé v ulici Udoli Kamenice (napojovaci bod je
zakreslen v koordinanim vykrese). Nové navrZené trasy vodovodu jsou vedeny ve vefejnych prostranstvich a zajidtuji napojeni
vSech objektd. Zakresleni navrzenych fadl je orientacni, upfesnéni polohy bude navrzeno v dalSim stupni projektové dokumentace
stejné jako pripojky.

Napojovaci bod a trasy vedeni vodovodu nejsou z&vazné, Ize je upravit v navazujicich fizenich. Zasobovani pitnou vodou v feSeném
Uzemf Ize FeSit i individuainé.

Bilance

Dle vyjadfeni SEVK:

Primérna denni potfeba 6 000 I/den

Maximalni denni potieba 9 000 I/den
Maximalni hodinova potfeba 0,06 I/s

Primérna rocni potifeba 2 190 m3/rok

Ochranna pasma

viz kapitola Kanalizace
Kanalizace

Kanalizace splaskova

Splaskova kanalizace neni v blizkosti lokality zfizena. Likvidace odpadnich vod bude probihat u jednotlivych objektd.
Bilance

MnoZstvi odpadnich vod odpovida potfebé vody.

Kanalizace destova

Srazkové vody budou v maximalni mozné mife zadrZzovany v Uzemi. DeStové vody ze stavebnich pozemk( budou vsakovany na
vlastnich pozemcich. Voda z komunikaci a zpevnénych ploch bude vsakovana ve vefejnych prostranstvich, pfipadné v pasech
doprovodné zelené.

Ochranné pasma

Udaje o ochrannych pasmech dle zakona &. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné nékterych
zakon(l, ve znéni pozdgjSich predpist (zakon o vodovodech a kanalizacich):

(§ 23 odst. 3)
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Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi nebo kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu

a) u vodovodnich fadl a kanalizaénich stok do priméru 500 mm véetné, 1,5 m,

b) u vodovodnich fadu a kanaliza€nich stok nad prdmér 500 mm, 2,5 m,

¢) u vodovodnich fadi nebo kanalizaénich stok o priméru nad 200 mm, jejichZ dno je ulozeno v

hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od vnéjsiho
lice zvySuji 0 1,0 m.

Zasobovani elektrickou energii

Lokalita se napojuje na stavajici rozvody NN v jednom bodé v ulici Udoli Kamenice. Nové navrzené rozvody jsou vedeny ve
vefejnych prostranstvich a zajistuji pfipojeni vSech objektl. Zakresleni navrzenych rozvodu je orientaéni, upfesnéni polohy bude
navrzeno v dalSim stupni projektové dokumentace stejné jako pfipojky.

Uzemim prochézi trasa nadzemniho vedeni VN.

Bilance

Bilance potreby elektrické energie navrhované zastavby (6 RD):
(lokalita je plynofikovana, u vétsiny objektd Ize pfedpokladat plynové vytapéni)

P =6%1,6 + 4/612) = 19,4 kW
Ochranna pasma

Udaje o ochrannych pasmech dle zakona €. 458/2000 Sb., o podminkéch podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a 0 zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisd.

(§ 46 odst. 3)
Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve
vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera Cini od krajniho vodice vedeni na obé jeho strany

a) u napéti nad 1 kV a do 35 kV véetné
1. pro vodiCe bez izolace 7 m,
2. pro vodice s izolaci zakladni 2 m,
3. pro zavésna kabelova vedeni 1 m,

b) u napéti nad 35 kV do 110 kV véetné
1. pro vodice bez izolace 12 m,
2. pro vodicCe s izolaci zakladni 5 m,

¢) u napéti nad 110 kV do 220 kV véetné 15 m,

d) u napéti nad 220 kV do 400 kV v&etné 20 m,

e) u napéti nad 400 kV 30 m,

f) u zavésného kabelového vedeni 110 kV 2 m,

g) u zafizeni vlastni telekomunikacni sité drzitele licence 1 m.

(§ 46 odst. 5)
Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizaéni soustavy do napéti 110 kV a vedeni fidici a zabezpe€ovaci techniky €ini 1 m po
obou stranéch krajniho kabelu; u podzemniho vedeni o napéti nad 110 kV &ini 3 m po obou stranéch krajniho kabelu.

(§ 46 odst. 6)
Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti

a) u venkovnich elektrickych stanic a dale stanic s napétim vétSim nez 52 kV v budovach 20 m
od oploceni nebo od vnéjSiho lice obvodového zdiva,

b) u stoZarovych elektrickych stanic a véZovych stanic s venkovnim pfivodem s pfevodem napéti
z Grovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na Urover nizkého napéti 7 m od vnéjsi hrany pidorysu
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stanice ve vSech smérech,

¢) u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti z Grovné nad 1 kV a mensi
nez 52 kV na uroven nizkého napéti 2 m od vnéjsiho plasté stanice ve vSech smérech,

d) u vestavénych elektrickych stanic 1 m od obestavéni
Vefejné osvétleni

V Uzemi bude realizovano verejné osvétleni v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Rozvody a stoZary vefejného osvétleni budou
realizovany v plochach vefejnych prostranstvi.

Zasobovani teplem a plynem

Lokalita se napojuje na stavajici systém zasobovani plynem v jednom bodé. Nové navrzené trasy STL plynovodu jsou vedeny ve
vefejnych prostranstvich a zajistuji napojeni viech objekt (pfipadné Ize nékteré objekty napojit pfimo z ulice Udoli Kamenice).
Zakresleni navrzenych fadu je orientaéni, upfesnéni polohy bude navrzeno v dalSim stupni projektové dokumentace stejné jako
pfipojky.

Resenym Gzemim prochézi bezpe¢nostni pasmo VTL plynovodu.

Odpady

Pro separovany odpad vyprodukovany v feSeném Uzemi budou vyuZity stavajici nadoby. Plochy pro eventualni umisténi sbérnych
nadob na separovany odpad je doporuCeno umistovat v souladu se zakonem ¢. 185/2001 Sbh. na vefejnych prostranstvich
s ohledem na snadny pfistup voz( zajiStujicich jejich obsluhu. Prostor pro umisténi nadob na komunalni odpad bude vymezen na
vlastnich pozemcich pro vystavbu RD.
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SITUACE PLOSNEHO USPORADANI

M1 1000

BILANCE PLOCH
PLOCHA RESENEHO UZEMI - LOKALITA Z6 9.927 m2
PLOCHA ULICNICH VEREJNYCH PROSTANSTVI 920 m2
PLOCHA VEREJINYCH PROSTANSTVI (VP) 632 m2
PLOCHA STAVEBNICH POZEMKU (SP) 8.375m2

pozn.

Pro zastavitelnou plochu vyplyva z § 7 odst. 2 vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadaveich na vyuZiti izemi, pozadavek na vymezeni min. 496 m? vefejného

prostranstvi mimo komunikace a zpevnéné plochy.

USPORADANi VEREJNEHO PROSTORU VETVE "A"
1:250
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SCHWARZPLAN VCETNE NAVRHU
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HRANICE RESENEHO UZEMI
VRSTEVNICE

HRANICE KN

STAVAJICi OBJEKTY

DELEN{ STAVEBNIHO BLOKU - PARCELACE
STAVEBNi PARCELA

NAVRZENE OBJEKTY

VEREJNA PROSTRANSTVI

STAVEBNi CARA

HRANICE VEREJNYCH PROSTRANSTVI
NEZASTAVITELNA CAST POZEMKU
ORIENTACE HREBENE

VJEZD NA POZEMEK
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KOORDINACNI VYKRES

M1 1000
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