PORIZOVATEL

Méstsky Urad Tanvald
odbor stavebni Gfad a Zivotni prostfedi
Utad Gzemniho planovani
Palackého 359, 468 41 Tanvald

ZPRAVA O UPLAT NOVANI
UZEMNIHO PLANU PLAVY

Navrh zpracovany na zakladé ustanoveni 855 odst.1 zakona €.183/2006 Sb.; o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu a novel a
§ 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb.; o tzemné analytickych podkladech, tGzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu,

za obdobi 12/2014-12/2018

Schvaleno Zastupitelstvem obce Plavy dne 25.03.2019, usnesenim ¢. 15/3/19
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e)

f)
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h)

OBSAH KAPITOL ZPRAVY O UPLAT NOVANI
UP PLAVY

Vyhodnoceni uplathovani Gzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl Gzemni plan vydéan (8 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pfipadnych
nepredpokladanych negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Problémy k FeSeni v Gzemnim planu vyplyvajici z Gizemné analytickych podklad

Vyhodnoceni souladu Gzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu, v rozsahu zadani zmény

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivGi navrhu zmény Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj
Uzemi (819 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostfedi nebo nelze vylougit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast

Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Gzemniho planu, je-li zpracovani variant
vyzadovano

Navrh na pofizeni nového Gzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a) az
d) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviuje koncepci iUzemniho planu

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj
tzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani Gzemniho planu zjistény

Navrhy na aktualizaci zasad Gzemniho rozvoje
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Uvod

Spravni Uzemi obce Plavy leZi ve vychodni ¢asti Libereckého kraje, v okresu Jablonec nad
Nisou. Uzemi tvofi dvé katastralni tzemi — Plavy a Haratice.

Celé spravni Uzemi obce Plavy ma k 31.12.2017 rozlohu 520,29 ha a 1036 obyvatel.
Sousednimi obcemi jsou mésta Velké Hamry, Zlata OleSnice, Drzkov a Zasada.

Uzemni plan (dale jen UP) Plavy byl zpracovan podle zakona &.183/2006Sb.; o Gzemnim
planovani a stavebnim radu (dale jen stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi a jeho
provadécich vyhlasek - Vyhlasky ¢.500/2006 Sb.; o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zpdsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a Vyhlasky ¢.501/2006 Sb.; o
obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi.

Zpracovatelem UP Plavy byla Ing.arch. Daniela Binderova, f.Kadlec K.K. Nusle spol. sr.0.,
pofizovatelem UP je M&U Tanvald, odbor stavebni Gfad a Zivotni prostredi.

UP Plavy, ktery fesi celé spravni Gizemi obce, byl vydan formou opatreni obecné povahy dne
23.02.2011 usnesenim ¢. 01/1/11 Zastupitelstva obce Plavy s uc¢innosti dne 11.03.2011.

Dle § 55 odst.1, s pouzitim 8 47 stavebniho zdkona zpracoval porfizovatel Navrh zpravy o
uplatriovani Gzemniho planu Plavy za obdobi 12/2014-12/2018, kterou nasledné predlozi
Zastupitelstvu obce Plavy ke schvéleni (dle §6 odst.5 pism. e) stavebniho zakona).

Prvni Zprava o uplatfiovani UP Plavy za obdobi 02/2011-11/2014 byla schvélena
Zastupitelstvem obce Plavy dne 04.02.2015, usnesenim ¢&. 05/1/15.

a) Vyhodnoceni uplat novani tzemniho planu v €etné vyhodnoceni zm én podminek, na zéklad &
kterych byl tzemni plan vydan (8 5 odst. 6 stavebni  ho zadkona), a vyhodnoceni p Fipadnych
nepredpokladanych negativnich dopad G na udrZitelny rozvoj Gzemi.

1. Vyhodnoceni uplatiiovani UP Plavy v obdobi 12/2014-12/2018:

Spravni Gzemi obce Plavy se rozviji stale velmi pozvolna, vystavba (objekty pro bydleni)
probihala pfevazné v okrajovych Castech obce a to v zastavitelnych plochach prevazné v katastru
Haratice a ¢aste€né i v zastavéném Uzemi.

Vyznamnou zménou v Uzemi byla kompletni demolice areélu textilni vyroby byvalého zavodu
SEBA T v ¢asti Mlynsko a vystavba Enviro centra pfi ZS Plavy.

V plochach zmén bylo za sledované obdobi, respektive od doby vydani UP Plavy, realizovano
celkem 11 hlavnich staveb pro bydleni, v zastavéném Gzemi pak kromé vySe popsanych zmén byly
jesté realizovany 2 hlavni stavby pro bydleni.

2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl Gzemni plan vydan:
UP Plavy byl vydan Zastupitelstvem obce Plavy formou opatfeni obecné povahy dne
23.02.2011 pod usnesenim 01/1/11 s Gc€innosti ode dne 11.03.2011.

Jako zavazny celorepublikovy dokument pro pofizeni Gzemniho planu je dokument Politika
tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 (dale jen ,PUR CR"), schvalena vladou
dne 15.04.2015 usnesenim €. 276.

Soulad UP Plavy s PUR je uveden v samostatné kapitole c).

Nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci pro pofizeni tzemniho planu jsou Zasady
Gzemniho rozvoje Libereckého kraje (dale jen ,ZUR LK) vydané zastupitelstvem Libereckého kraje
dne 21.12.2011 usnesenim &. 466/11/ZK. V sougasné dobé se pofizuje Aktualizace &. 1 ZUR LK.

Soulad UP Plavy se ZUR Liberecké kraje je uveden v samostatné kapitole c).

Dne 01.01.2018 nabyl ucinnosti zakon €. 225/2017 Sh.; kterym se méni zakon ¢.183/2006Sb.;
0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), - tzv. novela stavebniho zakona.
Dne 29.01.2018 nabyla u¢innosti VyhlaSka ¢. 13/2018 Sb., kterA& méni provadéci VyhlaSku ke
stavebnimu zakonu ¢€.500/2006Sb.; o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence GUzemné planovaci ¢innosti (dale jen ,VyhlaSka“). Struény prehled
vyhodnoceni souladu UP Plavy s vy3e uvedenymi pravnimi pfedpisy:
> UP nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno pofizenim
Gzemnich studii. V UP Plavy neni stanovena etapizace.
>V UP nejsou navrzeny plochy Gzemnich rezerv
» Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatfeni je v souladu se stavebnim zakonem.
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> Vefejné prospésné stavby a vefejné prospésSna opatfeni, pro které lze uplatnit predkupni
pravo nebyly vymezeny.

» Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti (v€etné stanoveni, ve
kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona) v&etné doplnéni popisu charakteru a struktury
zastavby v ramci stanoveni urbanistické koncepce a kompozice je nutné uvést do souladu s
Prilohou €. 7 Vyhlasky.

Na zaklad & vySe uvedeného tedy po fizovatel konstatuje, Ze u UP Plavy doSlo ke zm  &né
podminek, na zaklad & kterych byla UPD vydana a proto je nutné v souladu s § 5 odst. 6
stavebniho zkona po Fidit zm énu UP Plavy.

3. Vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj dzemi:

PFi napliiovani UP Plavy od doby jeho schvéleni do pfedlozeni této zpravy nebyly zjistény
zadné nové negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gzemi obce - nebyly zasadné novymi faktory i
zménami v Uzemi ohrozeny podminky pro Zivotni prostfedi, soudrznost spole¢enstvi obyvatel ani pro
hospodarsky rozvoj izemi.

4. PoZadavky z dalSich SirSich tzemnich vztaht:

Sousednimi obcemi obce Plavy jsou Velké Hamry, obce Zlatd OleSnice, Drzkov a méstys
Zésada.

Navaznost dopravni infrastruktury se sousednimi obcemi je feSena po stavajicich
komunikacich 1/10, I11/29053 a 111/28746 a Zelezni¢ni trati €. 035.

U tzemniho systému ekologické stability bylo zjiSténo, Ze je dodrzena navaznost na koridory a
plochy vymezené v okolnich obcich.

‘ b) Problémy k FeSeni v Gzemnim planu vyplyvajici z Gzemn & analytickych podklad 0

Z UAP ORP Tanvald respektive z jeji 4. GpIné aktualizace 2016 vyplynuly nasledujici
problémy k feSeni:

Mista Gzemnich stretd:

N SPZull-17 Kolize navrhua zastavitelnych ploch se zaplavovym Gzemim feky Kamenice (10x)
problém je feSen vymezenim zéaplavového Gzemi v UP Plavy s podminkou vyskového
navrzeni a umisténi podlah novych objektd nad hladinou vody p7i pratoku Qqgo @

S posouzenim spravce povodi

Urbanistické, dopravni a hygienické problémy:

N PB15, 35 Lokality ploch brownfields v ¢asti Haratice a Mlynsko - v UP fe$eno stanovenim
polyfunkénich pfipustnych vyuziti dotéenych ploch, aredl byvalé byvaho zavodu SEBA T
v lokalité Mlynsko byl zdemolovéan

N PCol Uzemis nevyhovujicim odvadénim a CiSténim odpadnich vod — v obci chybi Cisténi
odpadnich bod pfes fadnou COV (jsou zde pouze komorové septiky s filtrem) - v UP feSeno
vymezenim zastavitelné plochy Tl 1

Ohrozeni Uzemi pfirodnimi jevy:

N 0OZul Zéaplavové uzemi Q.qo Feky Kamenice véetné aktivni zony (¢aste¢né zasahuje do
zastavéného Uzemi obce) - problém je setrvavajici a je feSen vymezenim zaplavovych Gzemi
a jeho aktivnich zén v UP Plavy respektive moznosti vyuZiti zbylych ploch mimo zéaplavové
Uzemi

N 0Zzpl-2 Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem Josefiiv Dl a Sous (¢aste¢éné zasahuje
do zastavéného Uzemi obce) - problém je setrvavajici a je feSen vymezenim Gzemim zvlastni
povodné pod vodnim dilem v UPD

N OPub3-4 Poddolovana tizemi bodové v Haraticich (nezasahuji do zastavéného tUzemi obce) -
v dotéeném Gzemi nejsou navrzeny plochy zmén

Ostatni problémy k feSeni:

N DKk Degradace kulturni krajiny v dasledku sociodemografickych zmén v Gzemi v souvislosti
s odsunem obyvatel némecké narodnosti, hospodafskymi zménami a postupnym Gtlumem
individualni zemédélské vyroby se vyznamné snizuje podil zemédélské pudy (charakteristicka
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struktura ploch v krajiné zanika a je pohlcovana lesem) - problém je pribézné provérovan a je
dlouhodobé setrvavajici
N RAi,RAe Uzemi s pfedpokladem soustfedéni rozvojovych aktivit — intenzivni (podél

komunikace 1/10) a extenzivni (jsou zde registrovany zejména pozadavky na vymezeni
zastavitelnych ploch pro bydleni) - problém je pribézné provérovan

Problémy k fe$eni z PUR CR, ZUR LK a UAP LK (nezobrazené v problémovém vykresu):

N Uzemi s problematickym rozvojem cestovniho ruchu, kde je nutné provéfeni (dle ZUR LK -
US1 Provéreni rozvoje potencionalu cestovniho ruchu oblasti Frydlantsko a Jizerské hory)
moznosti rozvoje a regulace cestovniho ruchu véetné feSeni dopravy s ohledem zejména na
pfirodni hodnoty véetné navrhu opatfeni ke koordinovanému usmérnovani a fizeni cestovniho
ruchu a rekreace (Pozn. Uzemni studie ,Koncepce rozvoje cestovniho ruchu Jizerské hory“
byla zpracovana a schvalena) - potencial jiz provéfila Gzemni studie US1 dle ZUR LK (pro
Uzemi Plavd se zasadni zaméry ¢i stfety nepredkladaji)

N Problémova oblast URU/ oblast slabé synergie (PO4 Tanvaldsko), kde jsou podpramérné
Uzemni podminky - respektive oblast, ve které jsou komplexné Spatné a podprdmérné
podminky ve vSech tfech pilitich URU — Horsky a podhorsky terén nenabizi dostatek volnych ploch
pro ekonomické aktivity a vyuziti brownfields je komplikované, sociodemografické podminky jsou
setrvavajici

Z UAP ORP Tanvald nevyplyvaji poZzadavky na pofizeni nové zmény UP Plavy.

¢) Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou U zemniho rozvoje a Uzemn & planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Politika Gzemniho rozvoje  €R

UP Plavy je obecné v souladu s PUR CR, ve znéni Aktualizace &. 1 schvalenou usnesenim
viady Ceské Republiky &. 276 dne 15.4.2015. Pfedmétné Gzemi je dotéeno vymezenim Rozvojové
oblasti OB7 (Liberec), Specifickou oblasti SOB7 (KrkonoSe — Jizerské hory) dot¢eno tzemi neni. Do
zajmového Uzemi dale nezasahuiji koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury a souvisejici
rozvojové zaméry dle PUR CR.

UP Plavy respektuje obecné zasady stanovené v aktualizaci PUR CR a vytvafi podminky pro
naplnéni jejich cill a je v souladu s republikovymi prioritami Gzemniho planovani pro zajisténi
udrziteIného rozvoje Gzemi.

Navrh feSeni UP Plavy je v3ak nutné relevantné doplnit a odiévodnit ve vztahu k PUR CR, ve znéni
Aktualizace ¢. 1.

Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK)

Zéasady Gzemni rozvoje Libereckého kraje pofizované dle stavebniho zakona byly vydany dne
21.12.2011 s G¢innosti od 22.01.2012 (dale jen ZUR LK). V soucasné dobé se pofizuje Aktualizace &.
1 ZUR LK.

ZUR vymezuji na Gzemi Libereckého kraje stanovuji zejména zéakladni poZzadavky na Géelné a
hospodarné uspofadani kraje, vymezuji plochy a koridory nadmistniho vyznamu a stanovuji
poZadavky na jejich vyuziti, zejména plochy nebo koridory pro vefejné prospésné stavby a vefejné
prospésSna opatfeni, stanovuji kritéria pro rozhodovani a moznych variantach nebo alternativach zmén
v jejich vyuziti.

z hlediska rozvojovych pfedpokladu:
Uzemi Plavl je zafazeno do Rozvojové oblasti republikového vyznamu Liberec ROB1.

Navrzena urbanisticka koncepce, koncepce verejné infrastruktury a koncepce usporadani krajiny v UP
Plavy neni v rozporu s tkoly pro Gzemni planovani stanovené pro vySe uvedenou rozvojovou oblast.
Navrh feSeni UP Plavy je vSak releventné doplnit a oddvodnit ve vztahu k vydané ZUR LK.

z hlediska pozadavk & na vymezeni ploch a koridor & nadmistniho vyznamu:
Uzemni systém ekologické stability
- vytvafet izemni podminky pro zabezpedéeni funkci tzemniho systému ekologické
stability pro nadregionalni biocentrum NC44 Udoli Jizery a Kamenice a regionalni
biokoridor RK 700 véetné respektovani ukoll pro zemni pldnovani z nich vyplyvajici:
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> Nadregionalni biocentrum NC44 a regionalni biokoridor RK 700 je v UP Plavy vymezen
s pfesnosti dle KN se stanovenim zajiSténi jejich ochrany a nezastavitelnosti.

Dle pozadavki v ZUR LK je Gzemi obce Plavy dotéeno provéfenim zmén nasledujicimi tzemnimi
studiemi :
US1 Prov éfeni rozvoje potencionalu cestovniho ruchu oblasti ¢ estovniho ruchu
Frydlantsko a Jizerské hory  (pofizeni studie do 2 let od vydani ZUR LK)
Cil US: ProvéFeni moznosti rozvoje a regulace cestovniho ruchu véetné feseni dopravy
s ohledem zejména na pfirodni hodnoty. Navrh opatfeni ke koordinovanému usmérnovani a
fizeni cestovniho ruchu a rekreace.
US01 byla KU LK pofizena (03/2016) véetné schvaleni moznosti jejiho vyuziti jako podkladu
k pofizovani tzemné planovaci dokumentace a pro rozhodovani v Gzemi.
Ostatni poZadavky ze ZUR LK ani z Aktualizace &. 1 ZUR LK nevyvolavaji potfebu pofizeni dalsi
zmény UP Plavy.

d) Vyhodnoceni pot Feby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona

Na zékladé prazkumu v terénu a dle Gdaji stavebniho Ufadu bylo v pfehlednych tabulkach
pofizovatelem posouzeno vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch dle jednotlivych ¢asti
meésta. V téchto tabulkach je provéfeno vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch a to dle stanoveného
zpUsobu vyuziti €i event. prekazky k jejich zastavéni. Z tohoto posouzeni je zfejmé, Ze za obdobi od
doby vydani UP Plavy bylo realizovano v zastavitelnych plochach napf. ve funkci bydleni 10 hlavnich
staveb (rodinné/rekreacni domy).

Plochy bydleni a smiSené obytné (BK,BI,SO)

lokalita ozn. |vyméra (ha) |vyuzito (ha) |vyuzitelnost plochy/omezeni

Plavy Bl1 0,182 0 | prozatim nerealizovany objekty/OP VN
Haratice BI2 0,468 0,065 | realizovana zahradni chatka/aktivni zona ZU Kamenice, OP VN
Haratice BI3 0,148 0 | prozatim nerealizovany objekty/OP VN, 25 od okraje lesa
Haratice Bl4 0,179 0 | prozatim nerealizovany objekty
Haratice BI5 1,021 0,183 | realizovan 1 RD/25 m od okraje lesa
Haratice BI6 0,288 0 | prozatim nerealizovany objekty
Haratice BI7 0,907 0 | prozatim nerealizovany objekty
Haratice BI8 1,096 0 | prozatim nerealizovany objekty
Haratice BI9 0,237 0 | prozatim nerealizovany objekty
Haratice | BI10 0,177 0,177 | realizovany vedlejSi stavby

Haratice | BI11 0,27 0 | prozatim nerealizovany objekty
Haratice | BI12 0,404 0 | prozatim nerealizovany objekty
Haratice | BI13 0,188 0 | prozatim nerealizovany objekty
Haratice | Bl14 0,361 0,096 | realizovany vedlejsi stavby

Haratice | BI15 0,767 0,485 | realizovany 3 RD

Haratice | BI16 0,2 0,2 | realizovan 1 RD

Haratice | BI17 0,838 0 | prozatim nerealizovany objekty
Haratice | BI18 0,256 0 | prozatim nerealizovany objekty
Haratice | BI19 0,171 0 | prozatim nerealizovany objekty
Haratice | BI20 0,275 0 | prozatim nerealizovany objekty
Haratice | BI21 0,665 0 | prozatim nerealizovany objekty
Haratice | BI22 0,136 0 | prozatim nerealizovany objekty
Haratice | BI23 0,156 0,156 | realizovan 2 RD

Haratice | BlI24 0,195 0,195 | realizovan 1 RD

Haratice | BI25 0,107 0 | prozatim nerealizovany objekty

Plavy BI26 0,197 0 | prozatim nerealizovany objekty

Plavy BI27 0,125 0 | prozatim nerealizovany objekty

Plavy BI28 0,589 0 | prozatim nerealizovany objekty
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Plavy BI29 0,146 0 | prozatim nerealizovany objekty

Plavy BI30 0,094 0 | prozatim nerealizovany objekty

Plavy BI31 0,162 0 | prozatim nerealizovany objekty/OP VN

Plavy BI132 0,09 0,09 | realizovan 1 RD

Plavy BI33 0,132 0 | prozatim nerealizovany objekty

Plavy BI34 0,095 0,095 | realizovan 1 RD

Plavy BI35 0,104 0,045 | realizovana zahradni chatka

Plavy BI36 0,009 0 | prozatim nerealizovany objekty/25 m od okraje lesa
Plavy BI37 0,226 0 | prozatim nerealizovany objekty/25 m od okraje lesa
Plavy BI38 0,014 0 | prozatim nerealizovany objekty/OP VN

Plavy BI39 0,153 0,02 | realizovan vedlejSi objekt

Plavy BI40 0,04 0 | prozatim nerealizovany objekty

Plavy BK1 0,082 0 | prozatim nerealizovany objekty

Plavy BK2 0,286 0 | prozatim nerealizovany objekty

Plavy SO1 0,367 0 | prozatim nerealizovany objekty

Plavy S02 0,225 0,225 | pfestavba RD

Plavy S03 0,096 0 | prozatim nerealizovany objekty

Plavy S04 0,061 0 | prozatim nerealizovany objekty

celkem 12,985 2,032 | zastav énost ploch 15,6 %

Rekapitulace: Plochy bydleni zahrnujici plochy v rodinnych domech, bytovych domech a smiSené
obytné ploch jsou ¢astecné Ci pIné zastavény pouze v 13 pfipadech, kde bylo realizovano celkem 11
rodinnych domd — mira vyuziti téchto ploch je 15,6 %, nevyCerpano je tedy 84,4% rozlohy ploch pro
realizaci staveb ve vyuZiti pro bydleni.

Plochy smiSené vyrobni (SV)

lokalita |ozn. |vyméra (ha) |vyuZzito (ha) |vyuZitelnost plochy/omezeni

Plavy Svi1 0,269 0 | prozatim nerealizovany objekty/OP VN
Plavy SvV2 0,126 0 | prozatim nerealizovany objekty

Plavy SV3 0,259 0 | prozatim nerealizovany objekty
celkem 0,654 0 | zastav énost ploch 0 %

Rekapitulace: Plochy smiSené vyrobni nejsou ani v jednom pfipadé zastavény — mira vyuZziti téchto
ploch je tedy 0 %, nevyc€erpano je 100% ploch pro realizaci staveb ve vyuZiti pro vyrobu.

Plochy dopravni infrastruktury - garaze (DG)

lokalita ozn. vym éra (ha) vyuzito (ha) vyuZitelnost plochy/omezeni
Plavy DG1 0,183 0 | prozatim nerealizovany objekty
Plavy DG2 0,129 0,129 | realizovan technicky objekt
Plavy DG3 0,115 0 | prozatim nerealizovany objekty
celkem 0,427 0,129 | zastav énost ploch 30,2 %

Rekapitulace: Plochy dopravni infrastruktury - garaze jsou v 1 pfipadé zastavény — mira vyuziti téchto
ploch je tedy 30,2 %, nevycerpano je 69,8% ploch pro realizaci staveb ve vyuZiti pro dopravni
infrastrukturu.

Plochy technické infrastruktury (T1)

lokalita ozn. |vyméra (ha) vyuzito (ha) |vyuzitelnost plochy/omezeni
Plavy TI1 0,107 0 | prozatim nerealizovany objekty
Haratice TI2 0,094 0 | prozatim nerealizovany objekty
celkem 0,201 0 | zastav énost ploch 0 %

Rekapitulace: Plochy technické infrastruktury nejsou ani v jednom pfipadé zastavény — mira vyuziti
téchto ploch je tedy 0 %, nevyCerpano je 100% ploch pro realizaci staveb ve vyuziti pro technickou
infrastrukturu.
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Plochy rekreace - zahradkové kolonie (RZ)

lokalita |ozn. |[vyméra (ha) |vyuzito (ha) |vyuZitelnost plochy/omezeni

Haratice | RZ1 1,652 0 | prozatim nerealizovany objekty

celkem 1,652 0 | zastav énost ploch 0 %

Rekapitulace: Plochy rekreace — zahraddkové kolonie nejsou zastavény — mira vyuZiti téchto ploch je
tedy 0 %, nevyc€erpano je 100% ploch pro realizaci staveb ve vyuziti pro rekreace-zahradkové kolonie.

Plochy ve fejnych prostranstvi (VP)

lokalita ozn. |vymeéra (ha) vyuzito (ha) |vyuzitelnost plochy/omezeni
Haratice VP1 0,125 0,125 | realizovan asfaltovy povrch
Haratice VP2 0,279 0 | prozatim nerealizovany objekty
Haratice VP3 0,05 0,05 | realizovan asfaltovy povrch
Haratice VP4 0,055 0,055 | realizovan asfaltovy povrch
Haratice VP5 0,121 0 | prozatim nerealizovany objekty
Plavy VP6 0,525 0 | prozatim nerealizovany objekty
Plavy VP7 0,103 0 | prozatim nerealizovany objekty
Plavy VP8 0,062 0 | prozatim nerealizovany objekty
Plavy VP9 0,021 0 | prozatim nerealizovany objekty
Plavy VP10 0,072 0,072 | realizovan asfaltovy povrch
Plavy VP11 0,144 0 | prozatim nerealizovany objekty
celkem 1,557 0,302 | zastav énost ploch 19,4 %

Rekapitulace: Plochy vefejnych prostranstvi jsou ve 4 pfipadé vyuzity — mira vyuziti téchto ploch je
tedy 19,4 %, nevycerpano je 80,6% ploch pro realizaci staveb ve vyuziti ploch verejnych prostranstvi.

Pozn. Cervené oznadena vyméra xxxx ha je redukovana vyméra o vyznamné omezujici limit vyuZiti
Uzemi.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch:

Dle vydaného UP Plavy a dle odhadu jeho zpracovatele je pro tzemi Plav(i v ramci
zastavitelnych ploch navrhovano celkem 95 rodinnych domu v ramci ploch bydleni. Za obdobi od
vydani UP Plavy bylo realizovano v plochach zmén 11 rodinnych domi, coZ je cca 11,5 % navrhové
kapacity.

K tomuto je vSak nutno zaroven uvést vyvoj poctu obyvatel za sledované obdobi z Gdaju
evidence obyvatel:

k 31.12.2011 1034 obyvatel
k 31.12.2014 1042 obyvatel
k 31.12.2017 1036 obyvatel

Z vy3e uvedeného je zfejmé, Ze pocet obyvatel od doby vydani UP Plavy je relativné
stabilizovan - za sledované obdobi je zde patrny pouze opravdu mirny nartist o 2 obyvatele, proto tedy
demograficky vyvoj obce neni mozné pocitat jako urcujici faktor pro potfebu vymezeni novych
zastavitelnych ploch, respektive pro rozvoj obce neni v souc¢asné dobé uréujici demograficky vyvoj.

Za obdobi od vydani tzemniho planu do zahajeni zpracovani této 2. Zpravy o uplatiiovani
obdrzela obec 12 pozadavkd/navrha na zménu UP Plavy, vyhodnoceni viz. nize:

Jednotlivé pozadavky jsou posouzeny a oddvodnény zejména ve vztahu k samotnému Vyhodnoceni
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona, kde v souc¢asné
dobé prA vyuZiti cca 15,6% ploch ve funkci bydleni je tedy potfeba vymezeni novych zastavitelnych
ploch ve funkci bydleni neoddvodnitelna.
Organ uzemniho planovani dale posuzoval relevantné navrhy na zménu UP Plavy ve vztahu i ke
stanovené Koncepci rozvoje Gzemi v UP Plavy, t.j zejména pfi dodrzeni téchto principd/zasad:
- plochy bydleni v ndvaznosti na stavajici zastavbu a ve vztahu k jiz existujicim mistnim
komunikacim a inzenyrskym sitim,
- respektovani vyvazeného charakteru krajiny (ZPF — PUPFL — mimolesni zeleri — urbanni
funkce), ponechani ve stavajicim stavu,
- s rostouci nadmorskou vySkou pfibyvaji plochy s pfevahou charakteru volné krajiny smiSené,
- historicky oddélené sidla v krajiné (Filoun, Hampejz, Zlatniky, Na cikance) zdstavaji
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urbanisticky samostatnymi celky.

Samotné pozadavky jsou dale posuzovany i dle cild a uUkold Gzemniho planovani, t.j zejména dle
ochrany stanovenych verejnych zajmd vyplyvajicich ze stavebniho zakona, ze zvlaStnich pravnich
predpist a dle zasadnich omezeni vyplyvajici z limitd vyuZiti Uzemi. Jednd se zejména o verejné
zajmy stanovené a chranéné ve stavebnim zakoné, v zakoné o ochrané prirody a krajiny, v zakoné o
lesich, v zakoné o ochrané zemédélského padniho fondu, poZadavcich stavebniho zakona a jeho
provadécich vyhlasek. Pokud se jedna o pozadavky na zabory zemédélského pddniho fondu tak ty
jsou posuzovany v souladu se Zasadami ploSné ochrany ZPF stanovené v § 4 Zakona o ochrané
zemédélského pddniho fondu.

Navrh: pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy ve funkci bydleni pro vystavbu rodinného domu na
pp¢. 701/1 v k.0. Plavy

limity vyuziti Gzemi: souvisla plocha ZPF, vzd. od okraje lesnich pozemkd

Vyhodnoceni navrhu: vymezeni nové zastavitelné plochy v rozporu s vyhodnocenim potfeby novych
zastavitelnych ploch a hospodarnym vyuzitim zastavéného Uzemi (v rozporu s koncepci rozvoje
Uzemi); bez navaznosti na stavajici strukturu zastavby; v rozporu se zasadami ochrany ZPF; omezeni
vzd. 25 m od okraje lesa, ve které organ statni spravy lesu nepfipousti vystavbu.

Navrh: pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy ve funkci bydleni pro vystavbu rekreaéniho
objektu na ppé. 351 v k.U. Plavy

limity vyuziti Gzemi: na pozemku jiz cca od roku 2012 realizovana nepovolena stavba pro rekreaci
véetné vodni plochy, souvisla plocha ZPF, vzd. od okraje lesnich pozemkd, ochranné pasmo
Zelezniéni drahy

Vyhodnoceni navrhu: vymezeni nové zastavitelné plochy v rozporu s vyhodnocenim potfeby novych
zastavitelnych ploch a hospodarnym vyuzitim zastavéného Gzemi; v rozporu se zasadami ochrany
ZPF — ve vztahu ktomuto pfipadné provéfit revizi/vyjmuti vymezené zastavitelné plochy Bl 36;
omezeni vzd. 25 m od okraje lesa, ve které organ statni spravy lesu nepfipousti vystavbu; v sou¢asné
dobé na pozemku nepovolena stavba pro rekreaci v mirné navaznosti na stavajici strukturu zastavby
avSak rozdélenou ze zapadni strany vodnim tokem a z vychodni strany Zelezni¢ni drahou.

Dle vyjadieni SZDC, s.o. je pro vymezeni této plochy v ramci podminek pro jeji vyuziti pozadovano,

Ze ,v dalSim stupni projektové pripravy bude prokdzano neprekro¢eni maximalni pripustné hladiny
hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.

Dle vyjadreni organu ochrany ZPF, KU LK je upozorfiovano na skuteénost, Ze nebude nad ramec jiz
schvalenych zastavitelnych ploch souhlasit s dalSimi novymi zabory zemédélské pldy a pozaduje za
nové navrzené zastavitelné plochy kompenzaci ploch ZPF tak, aby tyto nové navrhované plochy
odpovidaly charakteristikdm vyfazenych lokalit, tj. - v porovnani s umisténim v ndvaznosti na
zastavéné Uzemi, umistovani na padach stejné bonity, plosSny rozsah, naruSeni organizace
zemédélského pudniho fondu, naruseni hydrologickych a odtokovych pomérd v izemi, naruseni sité
zemédélskych ucelovych komunikaci, mira urbanizace plochy.

Organ statni spravy lesti, M&U Tanvald upozorfiuje, Ze je nutné ctit rozumny odstup staveb od okraje
lesa ve vzd. 25 m.

Navrh: pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy pro vystavbu objektu/chatky k rekreaci na pp¢.
572 v k.U. Plavy

limity vyuZiti Gzemi: lesni pozemek (PUPFL), ochranné pasmo Zelezni¢ni drahy

Vyhodnoceni navrhu: vymezeni nové zastavitelné plochy v rozporu s vyhodnocenim potfeby novych
zastavitelnych ploch a hospodarnym vyuzitim zastavéného Gzemi; navrh na lesnim pozemku - vyuziti
pozemkd uréenych k pInéni funkci lesa k jinym G¢eldm bez souhlasu organu statni spravy lesu je
zakazéano (§ 13 odst. 1 Zakona o lesich, ve znéni pozdéjSich predpisu).

Navrh: pozadavek na vymezeni plochy ve funkénim vyuziti Rekreace — zahradkové kolonie pro ucely
legalizace zahradni chaty na ¢asti pp¢. 660/5 v k.U. Haratice

limity vyuZiti Gzemi: souvisla plocha ZPF, zaplavové Uzemi feky Kamenice, na ¢asti pozemku
realizovana cca od roku 2015 nepovolena zahradni chata

Vyhodnoceni navrhu: v sou¢asné dobé na pozemku nepovolena stavba zahradni chaty, vymezeni
funkéni plochy Rekreace — zahradkové kolonie (déle jen ,RZ") v ndvaznosti na stavajici stabilizované
plochy v této lokalit¢; v dotéeném UGzemi obce je dle vydaného UP Plavy vymezena pouze 1
zastavitelna plocha ve funkénim vyuZziti RZ (RZ 1), ktera je vSak nevyuzita a z hlediska vlastnickych
pomér( obtizné napojitelnd na vefejné prFistupnou komunikaci (je mozné provést pfipadnou
revizi/redukci této plochy).
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Dle vyjadreni organu ochrany ZPF, KU LK je upozorfiovano na skuteénost, Ze nebude nad ramec jiz
schvalenych zastavitelnych ploch souhlasit s dalSimi novymi zdbory zemédélské plidy a pozaduje za
nové navrzené zastavitelné plochy kompenzaci ploch ZPF tak, aby tyto nové navrhované plochy
odpovidaly charakteristikdm vyfazenych lokalit, tj. - v porovnani s umisténim v ndvaznosti na
zastavéné Uzemi, umistovani na padach stejné bonity, plosSny rozsah, naruSeni organizace
zemédélského pudniho fondu, naruseni hydrologickych a odtokovych pomérd v izemi, naruseni sité
zemédélskych ucelovych komunikaci, mira urbanizace plochy.

Dle vyjadfeni vodopravniho Gfadu, M&U Tanvald neni pfedmétny Navrh v souladu z hlediska zajmu
chranénych vodnim zakonem. Dle Planu pro zvladani povodnovych rizik v povodi Labe byly
Zzpracovany mapy pro vymezené oblasti s vyznamnym povodnovym rizikem na vodnim toku Kamenice
od 11. fiéniho km do 25. Fiéniho km v Useku Plavy — Jifetin pod Bukovou. Pfedmétna plocha spada do
dvou nejvysSich kategorie ohroZeni — vysoké a stfedni, kde se nedoporucuje rozsSifovat stavajici
plochy uréené pro vystavbu.

Navrh: pozadavek na Upravu ploSného vymezeni zastavitelné plochy ve funkci bydleni Bl 21 na ¢asti
pp¢. 775 k.0. Haratice

limity vyuziti Gzemi: souvisla plocha ZPF

Vyhodnoceni navrhu: jedna se pouze o ploSnou Upravu jiz vymezené zastavitelné plochy Bl 21 z
divodu nevhodného terénniho reliéfu pfi komunikaci na pp&. 303/2, z hlediska zaboru ZPF by vyméra
plochy po jeji Gpravé zlstala cca shodnéa a proto pofizovatel pfipousti provéfeni tohoto Navrhu.

Navrh: pozadavek na zménu funkéniho vyuziti stabilizované plochy Rekreace — zahradkové kolonie
RZ na plochu Bydleni individualni Bl na pp¢. 558, 559, 560 v k.U. Haratice

limity vyuziti Gzemi: bez omezeni

Vyhodnoceni navrhu: jedna se pouze zménu funkéniho vyuziti jizZ vymezené stabilizované plochy
Rekreace — zahradkové kolonie RZ (vymezeni plochy prestavby), ktera k tomuto G¢&elu jiz neslouzi, na
plochu Bydleni individualni Bl (v zastavéném Uzemi) pro Gcely vystavby vedlejSich staveb k domu ¢ép.
147 a proto pofizovatel pfipousti provéreni tohoto Navrhu.

Navrh: poZzadavek na vymezeni zastavitelné plochy ve funkci bydleni pro vystavbu rodinného domu na
pp¢. 180/1 a 494/1 v k.U. Haratice

limity vyuZiti Gzemi: souvisla plocha ZPF, ¢astecné vzd. od okraje lesnich pozemkd

Vyhodnoceni navrhu: vymezeni nové zastavitelné plochy v rozporu s vyhodnocenim potfeby novych
zastavitelnych ploch a hospodarnym vyuzitim zastavéného Gzemi; vymezeni rozvojovych ploch pro
bydleni v této lokalité provéfovano v ramci pofizeni UP Plavy, kde zaméry na vymezeni zastavitelnych
ploch nebyly akceptovany (viz. Kap. 3.1. Oddvodnéni - lokalita ,Na kopcich* — ,Prut* — ,V h§ji“ z
ddvodu zasahu do krajiny - zastavba ve volné krajiné a Spatné navaznosti na verfejnou dopravni a
technickou infrastrukturu); bez navaznosti na stavajici strukturu zastavby; v rozporu se zasadami
ochrany ZPF.

Navrh: poZzadavek na vymezeni zastavitelné plochy ve funkci bydleni pro vystavbu rodinného domu na
pp¢. 180/2 v k.U. Haratice

limity vyuZiti Gzemi: souvisla plocha ZPF, ¢astecné vzd. od okraje lesnich pozemkd

Vyhodnoceni navrhu: vymezeni nové zastavitelné plochy v rozporu s vyhodnocenim potfeby novych
zastavitelnych ploch a hospodarnym vyuzitim zastavéného Gzemi; vymezeni rozvojovych ploch pro
bydleni v této lokalité provéfovano v ramci pofizeni UP Plavy, kde zaméry na vymezeni zastavitelnych
ploch nebyly akceptovany (viz. Kap. 3.1. Oddvodnéni - lokalita ,Na kopcich* — ,Prut* — ,V haji* z
ddvodu zasahu do krajiny - zastavba ve volné krajiné a Spatné navaznosti na verfejnou dopravni a
technickou infrastrukturu); bez navaznosti na stavajici strukturu zastavby; v rozporu se zasadami
ochrany ZPF.

Navrh: poZzadavek na vymezeni zastavitelné plochy ve funkci bydleni pro vystavbu rodinného domu na
pp¢. 492, 493, 495 a 497 v k.U. Haratice

limity vyuZiti Gzemi: souvisla plocha ZPF, ¢astecné vzd. od okraje lesnich pozemkd

Vyhodnoceni navrhu: vymezeni nové zastavitelné plochy v rozporu s vyhodnocenim potfeby novych
zastavitelnych ploch a hospodarnym vyuzitim zastavéného Gzemi; vymezeni rozvojovych ploch pro
bydleni v této lokalité provéfovano v ramci pofizeni UP Plavy, kde zaméry na vymezeni zastavitelnych
ploch nebyly akceptovany (viz. Kap. 3.1. Oddvodnéni - lokalita ,Na kopcich* — ,Prut* — ,V haji* z
ddvodu zasahu do krajiny - zastavba ve volné krajiné a Spatné navaznosti na verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu); bez navaznosti na stavajici strukturu zastavby; v rozporu se zasadami
ochrany ZPF.
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Navrh: poZzadavek na vymezeni zastavitelné plochy ve funkci bydleni pro vystavbu rodinného domu na
pp¢. 341/1 v k.U. Plavy

limity vyuziti Gzemi: plocha nad cerpaci stanici pohonnych hmot, ¢aste¢né vzd. od okraje lesnich
pozemkd

Vyhodnoceni navrhu: vymezeni nové zastavitelné plochy v rozporu s vyhodnocenim potfeby novych
zastavitelnych ploch a hospodarnym vyuzitim zastavéného Uzemi; avSak plocha v ndvaznosti na
stavajici strukturu zastavby (pp¢&. 341/1 Ize pfiméfené posoudit jako proluku ve stavajici strukture
zastavby) a proto organ uzemniho planovani tedy pfipousti provéfeni tohoto navrhu s dodrzenim vzd.
25 m od okraje lesa, tzn. SV ¢ast plochy.

Dle vyjadieni RSD CR je pfedmétna plocha v Gizemi, které je zatizené hlukem z dopravy ze silnice
1/10, kde stavebnik musi prokazat v rdmci Gzemniho Fizeni splnéni hygienickych limitd hluku ze silnice
a navrhnout v ramci projektu pfipadna protihlukova opatfeni — z téchto ddvodu RSDCR nedoporuéuje
vymezeni zastavitelné plochy pro funkci bydleni. Tento stfet Ize FeSit/provéfit (stejné jako napf.
vyjadfeni SZDC s.0.) v ramci stanoveni podminek pro vyuziti této plochy, které se budou provéFovat
v navazuijicich fizenich.

Navrh: pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy ve funkci bydleni pro vystavbu rodinnych domd na
pp¢. 285/3 v k.U. Haratice

limity vyuziti Gzemi: souvisla plocha ZPF, bez napojeni na verejné pristupnou komunikaci, caste¢né
vzd. od okraje lesnich pozemkd

Vyhodnoceni navrhu: vymezeni nové zastavitelné plochy v rozporu s vyhodnocenim potfeby novych
zastavitelnych ploch a hospodarnym vyuzitim zastavéného Uzemi; bez navaznosti na stavajici
strukturu zastavby (v rozporu s koncepci rozvoje Uzemi); v rozporu se zasadami ochrany ZPF, bez
napojeni na verejné pfistupnou komunikaci (pouze polni cesta).

Navrh: pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy ve funkci bydleni pro vystavbu rodinnych domd na
pp¢. 49/2, 50/2, 248, 265, 266, 267, 268 a 269 v k.U. Haratice

limity vyuziti Gzemi: vétSina ploch souvisla plocha ZPF, bez realného napojeni na verejné pristupnou
komunikaci, ¢aste¢né vzd. od okraje lesnich pozemkd

Vyhodnoceni navrhu: vymezeni nové zastavitelné plochy v rozporu s vyhodnocenim potfeby novych
zastavitelnych ploch a hospodarnym vyuzitim zastavéného Uzemi; bez navaznosti na stavajici
strukturu zastavby, v rozporu s koncepci rozvoje Uzemi, pro rozvoj Uzemi obce byly v této lokalité
vymezeny zastavitelné plochy Bl 6-8 a Bl 15); v rozporu se zasadami ochrany ZPF, bez realného
napojeni na verejné pristupnou komunikaci.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze k datu zpracovani této Zpravy je:
Tempo realizace staveb a samotné vystavby v Uzemi stale pozvolné, samotné vyuZiti napfr.
zastavitelnych ploch ve funkci pro bydleni je pouze 15,6 % - za obdobi od vydani UP Plavy bylo
v téchto zastavitelnych plochach realizovano celkem 11 hlavnich staveb pro bydleni,
K dispozici je tedy stale napr. celkem 10,953 ha zastavitelnych ploch ve funkci bydleni.
Vzhledem k vySe uvedenému, vyhodnoceni podanych navrhd na vymezeni novych zastavitelnych
ploch a demografickému vyvoji obce, povazuje pofizovatel podané navrhy na vymezeni
zastavitelnych ploch za pouZiti ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zdkona ve vétSiné podanych
néavrhl za neoddvodnitelné.
V UP Plavy je tedy stadle vymezeno dostate éné mnoZstvi zastavitelnych ploch zajis  tujici
rozvoj obce pro funkci bydleni, které Ize pln & vyuzit - p Apustit |ze pouze prov é&reni

od dvodn énych dil éich zm én nenaruSujicich stanovenou urbanistickou koncepci sidla a
verejné zajmy vyplyvajici ze stavebniho zdkona a dot  €enych zvlaStnich pravnich p Ffedpis a -
viz vySe.

Navrh feSeni UP Plavy je vSak nutné relevantn & doplnit a od Gvodnit ve vztahu k PUR CR, ve
znéni Aktualizace €. 1 a déale i k vydané ZUR LK.

UP Plavy bude zarove f uveden do souladu s obsahem P Filohy &. 7 Vyhlasky €.500/2006 Sb.
(dopln éni charakteru a struktury zastavby v rdmci stanoven i urbanistické kompozice,

prov éfeni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zp ~ Gsobem vyuziti a up Fesnéni

uplat hovani § 18 odst. 5 stavebniho zakona).
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‘ e) Pokyny pro zpracovani navrhu zm  ény Uzemniho planu, v rozsahu zadani zm ény

el PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi ob  ce, vyjad fené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v €etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v

poZadavcich na zm énu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktu  Fe a dostupnosti ve fFejné
infrastruktury

e.l.1 Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na prov éreni ploSného a prostorového
uspo Fadani zastav éného Gzemi a na prov éfeni moznych zm én, vEéetné vymezeni zastavitelnych
ploch

Stavajici urbanisticka koncepce navrzena v UP Plavy bude doplnéna/provéfena dilgimi
zménami a to v souladu s nalezitostmi obsahu Gzemniho planu dle Pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢.
500/2006 Sb.

Na zékladé pozadavku obce

- ploSna dprava jiz vymezené zastavitelné plochy Bl 21 v SZ ¢asti ppé. 775 k..
Haratice z divodu nevhodného terénniho reliéfu pfi komunikaci na pp¢. 303/2,

- vymezeni plochy pfestavby v ploSe na pp¢. 558, 559, 560 v k.U. Haratice pro funkéni
vyuZziti Bydleni individualni (Bl),

- provéfeni vymezeni zastavitelné plochy v SV ¢€asti pp€. 341/1 k.d. Plavy ve funkénim
vyuziti Bydleni individualni (Bl) v navaznosti na stavajici strukturu zastavby - pro
vymezeni této plochy v ramci podminek pro jeji vyuZiti bude pozadovéano, Ze ,v dalSim
stupni projektové pfipravy bude prokazano nepfekroceni maximalni pfipustné hladiny
hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich
prostorech,

- provéfeni vymezeni zastavitelné plochy na pp¢. 351 v k.U. Plavy ve funkénim vyuZziti
Bydleni individualni (BIl), kde je na predmétném pozemku jiz realizovana a
nepovolena stavba pro bydleni/rekreaci, a kde ve vztahu k provéreni této plochy je
nutné provést revizi/zruSeni vymezené zastavitelné plochy Bl 36 a navrhnout feSeni
ve vztahu k odstupu 25 m od okraje lesa.

Z hlediska vefejnych potfeb obce bude provéreno:

- vymezeni plochy pfestavby v ploSe na stp€. 954-958,ppc. 925/10 (€ast) a 959 v k.U.
Plavy pro funkéni vyuziti Vefejna prostranstvi (VP) ¢i Ob&anské vybaveni — sport (OS)
u byvalého arealu SEBA T Mlynsko, kde bylo provedeno odstranéni staveb.

Pro nové zastavitelné plochy budou zaroven stanoveny Podminky pro vyuZiti jednotlivych
ploch/navrha. Zaroven bude provéfeno stanoveni podminek pro vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

V ramci stanoveni urbanistické koncepce bude dale zejména doplnéno stanoveni urbanistické
kompozice véetné popisu charakteru a struktury zastavby v ramci jednotlivych sidel obce.

Pozadavky ze ZUR LK ani z Aktualizace &. 1 ZUR LK nevyvolavaji potfebu pofizeni zmény UP
Plavy. Navrh feSeni UP Plavy je vSak nutné relevantné doplnit a odGvodnit ve vztahu k PUR CR, ve
znéni Aktualizace ¢. 1 a vydanych ZUR LK.

V souvislosti s vy3e uvedenymi pozadavky bude v ramci zmény UP Plavy provedena i

aktualizace zastavéného Uzemi podle skuteéného stavu v Uzemi a dle vyuziti vymezenych
zastavitelnych ploch.

e.l.2 Pozadavky na koncepci ve fFejné infrastruktury, zejména na prov éfeni uspo radani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zm  én

Zména UP Plavy nevyZaduje zmé&nu koncepce vefejné infrastruktury stanovenou v UP Plavy.
Pozadavky na zménu koncepce vefejné infrastruktury vyplyvajici z PUR CR, ve znéni
Aktualizace €. 1 a z vydanych ZUR LK pro pofizeni zmény UP nejsou uplatfiovany.

e.1l.3 Pozadavky na koncepci uspo Fadani krajiny, zejména na prov éfeni ploSného a
prostorového uspo fadani nezastav éného Uzemi a na prov éfeni moznych zm én, véetné
prov éreni, ve kterych plochach je vhodné vylou  €it umis tovani staveb, za Ffizeni a jinych opat feni
pro U €ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona
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V nezastavéném Uzemi bude dle nalezitosti obsahu Uzemniho planu dle Prilohy &. 7 k

vyhldSce €. 500/2006 Sbh. provéreno/doplnéno stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro G¢ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zékona.

Ostatni pozadavky na zmény v GUzemi déle nevyzaduji zménu koncepce usporadani krajiny
stanovenou v UP Plavy.
e.2 Pozadavky na vymezeni ploch a koridor @ Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno prov éfit

Zména UP nevyZaduje provéfeni vymezeni ploch a koridorti Gzemnich rezerv.

e.3 PoZadavky na prov éfeni vymezeni ve fejné prosp é3nych staveb, ve fejné prosp é3nych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlas  tnéni nebo p fedkupni pravo

Zména UP nevyzaduje provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospé&snych
opatfeni ¢i asanaci.

el Pozadavky na prov éfeni vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v tzemi podmin éno vydanim regula €niho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo
uzavfenim dohody o parcelaci

PoZadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach v GUzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo uzavienim dohody o
parcelace se nestanovuiji.

e.b Pripadny pozadavek na zpracovani variant  feSeni

Pozadavky na zpracovani variant feSeni ve vztahu k navrhovanym zménam v Gzemi se
nestanovuiji.

e.6 PoZadavky na uspo Fadani obsahu ndvrhu zm ény Gzemniho planu a na uspo Fadani
obsahu jeho od tvodn éni vEéetné méfitek vykres 0 a po €tu vyhotoveni

Zména Uzemniho planu bude zpracovana v souladu se stavebnim zakonem ¢&. 183/2006 Sb.,
ve znéni pozdéjSich predpisl a v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sbh., o Gzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni
pozdéjSich predpist (ve znéni zakona ¢&. 225/2017 Sb.) a dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi a ostatnich pravnich pfedpis(, ve znéni pozdéjSich predpisa.

V ramci pofizeni Zmény ¢. 1 UP Plavy bude provedena i aktualizace zastavéného Gzemi
podle skute€¢ného stavu v Gzemi a vyuzivani ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti.

Pofizeni Zmény &. 1 UP Plavy se pfedpoklada ve Zkraceném postupu dle § 55a a 55b
stavebniho zakona.

Obsah zmény Gzemniho planu:
Textova €ast

- budou uvadény pouze ty jevy, které jsou v Gzemnim planu ménény,

- text bude zpracovan formou poZadavku, podminek, zasad a pokynu pro
rozhodovani (uvede se, které vyroky se rusi, doplfuji, nahrazuji ¢i vkladaji véetné
uvedeni mista, kam se vkladaji),

- nové znéni ménéné ¢asti jevd budou opatfené uvozovkami.

Graficka ¢ast (grafické znazornéni pouze téch jevd, které jsou v Gzemnim planu ménény; lze
zpracovat a vydat jako vyfez FeSeného Uzemi, pokud zUstane jednoznacné patrné, které ¢asti
vydaného vykresu se vyrez tyka)

- vykres zékladniho ¢lenéni méfitko 1:5 000,

- hlavni vykres méfitko 1:5 000.

Obsah odivodnéni zmény tzemniho planu:
Textova ¢ast
- bude zpracovano v souladu s pozadavky Pfilohy &. 7 k vyhlaSce &. 500/2006 Sb.,
¢ast Il a dale ve spojeni s pozadavky § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zdkona a
souladu s ust. § 68 odst. 3 spravniho fadu,
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- jako priloha odGivodnéni bude vypracovan i srovnavaci text s vyznacenim zmén.
Graficka ¢ast (grafické znazornéni pouze téch jevd, které jsou v Gzemnim planu ménény; lze
zpracovat a vydat jako vyfez FeSeného Uzemi, pokud zUstane jednoznacné patrné, které ¢asti
vydaného vykresu se vyrez tyka)

- koordina¢ni vykres

- vykres predpokladanych zabor( pidniho fondu

méfitko 1:5 000,
méfitko 1:5 000.

Poget kompletnich tisténych vyhotoveni zmény UP Plavy k pfedani pofizovateli je pro
jednotlivé faze stanoven takto:

Navrh Zmény &. 1 UP Plavy k vefejnému projednani 2 X

Zména &. 1 UP Plavy k vydani 4 x

Sougasti kompletniho tisténého vyhotoveni Zmény & 1 UP Plavy bude vidy CD s
elektronickou formou UPD ve strojové &itelném formatu. Zména ¢&. 1 k vydani bude navic obsahovat i
soufadnicové orientovana vykresova data (S — JTSK) ve forméatu *.shp dle standardu Esri ¢i ve
formatu *.dgn, kde budou odevzdany vzdy datové struktury za kazdy vyhotoveny vykres.

e.7 Pozadavky na vyhodnoceni p fedpokladanych viiv G zmény izemniho planu na
udrzitelny rozvoj tzemi

K pfedmétnému Navrhu respektive k navrhovanym zménam v Gzemi nebyl ve stanovisku
prislusného Ufadu uplatnén pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivd na zZivotni prostredi.

Ve vztahu k navrhovanym zamérim navrhim na zmény v Gzemi byl zaroven vyloucen
negativni vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost soustavy NATURA 2000.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vliv G navrhu zm ény Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi (819 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovéano vyhodnoceni vliv 0 na
Zivotni prost Fedi nebo nelze vylou €it vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lo kalitu
nebo pta €i oblast

PoZadavky jsou uvedeny v Kap. e. 7 této Zpravy.

g) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zm ény Uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZzadovano

PoZadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Uzemniho planu nejsou
poZzadovany/uplatiovany.

h) Navrh na po fizeni nového Gzemniho planu, pokud ze skute  €nosti uvedenych pod pismeny a)
az d) vyplyne pot feba zmény, ktera podstatn & ovliv nuje koncepci tzemniho planu

V ramci této zpravy neni predkladan navrh na pofizeni nového Gzemniho planu.

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompen  zaci negativnich dopad G na udrzitelny
rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplat  Rovani tzemniho planu zjist ény

V ramci vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu Plavy nebyly za sledované obdobi zjistény
Zadné pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadl na udrzitelny
rozvoj tzemi.

j) Navrhy na aktualizaci zasad Gzemniho rozvoje

Navrh na aktualizaci ZUR LK neni v ramci této zpravy uplatfiovan.

Datum : 02/2019 5 i
Vypracoval : Michal Stim, DiS., odbor stavebni Gfad a zivotni prostfedi, MéU Tanvald,
tel.483 369 567, email: mstim@tanvald.cz
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