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ZPRAVA O UPLAT NOVANI
UZEMNIHO PLANU JIRETIN POD BUKOVOU

Navrh zpracovany na zakladé ustanoveni 8 55 odst.1 zakona €.183/2006 Sb.; o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu a novel a
§ 15 vyhlasky €. 500/2006 Sbh.; o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu,

za obdobi 07/2015-06/2019
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Schvaleno Zastupitelstvem obce Jifetin pod Bukovou dne 08.08.2019, usnesenim ¢. 13/2019
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OBSAH KAPITOL ZPRAVY O UPLAT NOVANI
UP JIRETIN POD BUKOVOU

Vyhodnoceni uplathovani Gzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl Gzemni plan vydéan (8§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pfipadnych
nepredpokladanych negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Problémy k FeSeni v Gzemnim planu vyplyvajici z Gizemné analytickych podklad

Vyhodnoceni souladu Gzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu, v rozsahu zadani zmény

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj
Uzemi (819 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostfedi nebo nelze vylougit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast

Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Gzemniho planu, je-li zpracovani variant
vyzadovano

Navrh na pofizeni nového Gzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a) az
d) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviuje koncepci iUzemniho planu

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj
tzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani Gzemniho planu zjistény

Navrhy na aktualizaci zasad Gzemniho rozvoje
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Uvod

Spravni Gzemi obce Jifetin pod Bukovou leZi ve vychodni ¢asti Libereckého kraje, v okresu
Jablonec nad Nisou. Uzemi tvofi jedno katastralni Gzemi - k.. Jifetin pod Bukovou.

Celé spravni Uzemi obce Jifetin pod Bukovou ma k 31.12.2018 rozlohu 330,65 ha a 467
obyvatel. Sousednimi obcemi jsou mésta Tanvald, Smrzovka a Lu¢any nad Nisou, obce Albrechtice
v Jizerskych horach a Josefiv Ddl.

Uzemni plan (dale jen UP) Jifetin pod Bukovou byl zpracovan podle zakona ¢.183/2006Sb.; o
Uzemnim planovani a stavebnim /adu (dale jen stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu a jeho
provadécich vyhlasek - Vyhlasky ¢.500/2006 Sb.; o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zpdsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a Vyhlasky ¢.501/2006 Sb.; o
obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi.

Zpracovatelem UP Jifetin pod Bukovou byla Ing.arch. Alena Koutova, f. SURPMO, a.s.,
pofizovatelem UP je M&U Tanvald, odbor stavebni Grfad a Zivotni prostredi.

UP Jifetin pod Bukovou, ktery fesi celé spravni Gzemi obce, byl vydan formou opatfeni
obecné povahy dne 07.09.2011 usnesenim ¢. 20/2011 Zastupitelstva obce Jifetin pod Bukovou
s nabytim Géinnosti dne 23.09.2011 a byl dale upraven Zménou & 1 UP Jifetin pod Bukovou
s nabytim Géinnosti dne 26.07.2017. V soudasné dobé se tedy vychazi z Uplného znéni UP Jifetin
Pod Bukovou po vydani Zmény ¢. 1 zpracovaného v 06/2017.

Dle 8 55 odst.1 a s pouzitim § 47 stavebniho zakona zpracoval porizovatel Navrh zpravy o
uplatriovani Guzemniho planu Jifetin pod Bukovou za obdobi 07/2015-06/2019, kterou nasledné
predlozi Zastupitelstvu obce Jifetin pod Bukovou ke schvaleni (dle 86 odst.5 pism. e) stavebniho
zakona).

Prvni Zprava o uplatriovani UP Jifetin pod Bukovou za obdobi 09/2011-06/2015 byla
schvalena Zastupitelstvem obce Jifetin pod Bukovou dne 09.09.2015, usnesenim ¢&. 20/2015.

a) Vyhodnoceni uplat fiovani tzemniho planu v €etné vyhodnoceni zm én podminek, na zéklad &
kterych byl izemni plan vydan (8§ 5 odst. 6 stavebni  ho zakona), a vyhodnoceni p Fipadnych
nepredpokladanych negativnich dopad G na udrzitelny rozvoj Gzemi.

1. Vyhodnoceni uplatfiovani UP Jifetin pod Bukovou v obdobi 07/2015-06/2019:

Ve sledovaném obdobi byla pofizena Zména & 1 UP Jifetin pod Bukovou, ktera upravila
podminky prostorového uspofadani (min. vyméra pozemku a koeficient zastavéni) v ramci
zastavéného Uzemi, které jsou stanoveny pro plochu s rozdilnym zpusobem vyuZziti ,smiSené obytné —
venkovské SV*, dale pak vyhodnotila soulad vydaného UP Jifetin pod Bukovou s PUR CR a
nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci ZUR LK (Zasady Gzemniho rozvoje Libereckého kraje).

Spravni UGzemi obce Jifetin pod Bukovou se rozviji stéle velmi pozvolna, zasadni zmény
v Uzemi z hlediska samotné vystavby neprobihaly, respektive nebyly realizovany.

VétSi zménou v Uzemi byla pouze dokoncéena stavba v misté byvalé ubytovny u tenisovych
kurtll a to stfediska enviromentalniho vzdélavani a vychovy Centrum SYLVATICA

Ve vymezenych zastavitelnych plochach nebyla realizovana vystavba, v zastavéném Gzemi
byly za sledované obdobi realizovani pouze 2 objekty pro bydleni/rekreaci a to na p&. 7397/6 a 7257
v k.U. Jifetin pod Bukovou.

2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl Gzemni plan vydan:
UP Jifetin pod Bukovou byl vydan Zastupitelstvem obce Jifetin pod Bukovou formou opatfeni
obecné povahy dne 07.09.2011 pod usnesenim 20/2011 s ucinnosti ode dne 23.09.2011.

Jako zavazny celorepublikovy dokument pro pofizeni Gzemniho planu je dokument Politika
tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢&. 1 (dale jen ,PUR CR*), schvalené vladou
dne 15.04.2015 usnesenim €. 276.

Soulad UP Jifetin pod Bukovou s PUR je uveden v samostatné kapitole c).

Nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci pro pofizeni tzemniho planu jsou Zasady
Gzemniho rozvoje Libereckého kraje (dale jen ,ZUR LK) vydané zastupitelstvem Libereckého kraje
dne 21.12.2011 usnesenim &. 466/11/ZK. V soucasné dobé se pofizuje Aktualizace ¢. 1 ZUR LK.

Soulad UP Jitetin pod Bukovou se ZUR Liberecké kraje je uveden v samostatné kapitole c).
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Dne 01.01.2018 nabyl G¢innosti zakon €. 225/2017 Sb.; kterym se méni zakon ¢.183/2006Sh.;
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), - tzv. novela stavebniho zakona.

Dne 29.01.2018 nabyla G¢innosti Vyhlaska €. 13/2018 Sb., kter4 méni provadéci Vyhlasku ke
stavebnimu zékonu €. 500/2006Sb.; o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti (dale jen ,VyhlaSka“). Struény prehled
vyhodnoceni souladu UP Jifetin pod Bukovou s vy3e uvedenymi pravnimi piedpisy:

> UP nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno pofizenim
tzemnich studii. V UP Jitetin pod Bukovou neni stanovena etapizace.
V UP nejsou navrzeny plochy Gzemnich rezerv
V UP nejsou vymezeny vefejné prospésné staveb a verejné prosp&sna a plochy pro asanaci
Verejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo nebyly vymezeny.
Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti (v€etné stanoveni, ve
kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona) v&etné doplnéni popisu charakteru a struktury
zastavby v ramci stanoveni urbanistické koncepce a kompozice je nutné uvést do souladu s
Prilohou €. 7 Vyhlasky.

Y VV

Y

Na zaklad & vySe uvedeného tedy po fizovatel konstatuje, Ze u UP Ji Fetin pod Bukovou doslo
ke zméné podminek, na zaklad & kterych byla UPD vydana a proto je nutné v souladu s § 5 odst.
6 stavebniho zakona po Fidit zm énu UP Ji fetin pod Bukovou.

3. Vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadu na udrZitelny rozvoj Gzemi:

PFi napliovani UP Jifetin pod Bukovou od doby jeho schvaleni do predloZeni této zpravy
nebyly zjiStény zadné nové negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi obce - nebyly zasadné
novymi faktory ¢i zménami v Uzemi ohroZzeny podminky pro Zivotni prostfedi, soudrznost spoleenstvi
obyvatel ani pro hospodarsky rozvoj tizemi.

4. PoZadavky z dalSich SirSich zemnich vztaht:

Sousednimi obcemi jsou mésta Tanvald, Smrzovka a Luc¢any nad Nisou, obce Albrechtice
v Jizerskych horach a Josef(iv Dul.

Navaznost dopravni infrastruktury se sousednimi obcemi je feSena zejména po stavajici
komunikaci 111/29044 a zelezniéni trati €. 034 (Smrzovka-Josefv Dul).

U Gzemniho systému ekologické stability bylo zjiSténo, ze je dodrZzena navaznost na koridory
vymezené v okolnich obcich.

b) Problémy k FeSeni v Gzemnim planu vyplyvajici z Gzemn & analytickych podklad @

Z UAP ORP Tanvald respektive z jeji 4. GpIné aktualizace 2016 vyplynuly nasledujici
problémy k feSeni:

Mista uzemnich stfetd:

N SPZul0 Kolize navrhu zastavitelné plochy se zaplavovym Gzemim feky Kamenice (1x)
problém je feSen vymezenim zéaplavového Gzemi v UP Jifetin pod Bukovou (v plose
stanovena i aktivni zéna zaplavového Uzemi) s tim, Ze je nutné dale vychazet i ze
zpracovaného Planu pro zvladani povodriovych rizik v povodi Labe a dle souvisejici Mapy
povodriového ohroZeni a povodriovych rizik, kde je cca 65 % vymery plochy ve stfednim a
vysokém ohrozeni

N SZLp20 Kolize zamérd zastavitelnych ploch s plochami lokalniho USES - zamér/navrh na
vymezeni zastavitelné plochy na pé. 7364 byl odmitnut

Urbanistické, dopravni a hygienické problémy:

N PUu4 Uzemi s vyznamnym vlivem uZzivatelt Gzemi a to s vlivem rekreagnich navstévnika
Uzemi a intenzitou druhého bydleni - problém je setrvavajici a viceméné pozitivni a je dan
zejména rekreacni atraktivitou SirSiho Gzemi - v souvislosti s timto problémem byla pofizena i
tzemni studie US01 ,Koncepce rozvoje cestovniho ruchu Jizerské hory* ulozena v ZUR LK a
ze které pro dotéené Gzemi nevyplyvajici zasadni pozadavky ¢i navrhy pro zmény v Gzemi

N PBAz4 Urbanisticka zavada stavajici panelové zastavby v centru obce v pfirodné hodnotném
krajinném razu mista - problém je dlouhodobé setrvavajici, navrhy na prfestavby ¢i asanace
predmétnych ploch nejsou v sou¢asné dobé navrhované ani reélné
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N POv1 Uzemi s nevyhovujici ob&anskou vybavenosti s absenci zejména piedskolniho a
$kolniho zafizeni - pA pofizeni UP Jifetin pod Bukovou nebyly poZzadovany a navrhovany
plochy OV pro tyto Ucely - dochazku do predSkolniho a Skolniho zafizeni zajiStuji zafizeni
v okolnich obcich (zejména Albrechtice v J.h., Smrzovka a Josefdv Ddl), enviromentalni
Centrum SYLVATICA poskytuje dle zajmu i sluzby tzv. ,lesni Skolky"

N PB36 Lokalita ploch brownfields — jedna se o areal byvalé zakladni Skole ve vyvySené poloze
jadrového zastavéného uzemi obce, neni znam Ucel budouciho vyuziti, v ramci UP feSeno
polyfunkénim vyuzitim v ramci stanovenych podminek plochy OVM

Ohrozeni Uzemi pfirodnimi jevy:

N OZzul Zaplavové Gzemi Qoo Feky Kamenice (€aste¢né zasahuje do zastavéného Uzemi obce)
problém je setrvavajici a je feSen vymezenim zaplavovych Gzemi a jeho aktivnich zén v UP
Jifetin pod Bukovou respektive moznosti vyuziti zbylych ploch mimo zaplavové Gzemi

N 0Zpl Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem Josefav Dl (¢asteéné zasahuje do
zastavéného Uzemi obce) - problém je setrvavajici a je feSen vymezenim tohoto
potencionalniho limitu véetné zaplavovych Gzemi a jeho aktivnich zén v UP Jifetin pod
Bukovou respektive moznosti vyuziti zbylych ploch mimo zaplavové tzemi

N ORi Uzemis vyskytem vysokého stupné radonoveho indexu - problém je fesitelny technickym
rfeSenim mimo UP

Ostatni problémy k feSeni:

N DKk Degradace kulturni krajiny v diisledku sociodemografickych zmén v izemi v souvislosti
s odsunem obyvatel némecké narodnosti, hospodarskymi zménami a postupnym Gtlumem
individualni zemédélské vyroby se vyznamné snizuje podil zemédélské pudy (charakteristicka
struktura ploch v krajiné zanika a je pohlcovana lesem) - problém je pribézné provérovan a je
dlouhodobé setrvavajici

Problémy k feSeni z PUR, ZUR a UAP LK (nezobrazené v problémovém vykresu):

N Uzemi ve Specifické oblasti SOB7 Krkono3e a Jizerské hory nadmistniho vyznamu (dle PUR
CR), ve které se v porovnani s ostatnim tzemim dlouhodobé projevuji problémy z hlediska
udrziteIného rozvoje tj. problémy se zajiSténim vyvazeného vztahu jeho 3 pilifi - problém je
prubézné provérovan (ZUR LK vymezila SOB5 Specificka oblast Jizerské hory), v dotéeném
Uzemi z hlediska jeho charakteru a umisténi bude vSak vzdy vyrazné prevazovat pozitivni
hodnoceni pilife Zivotniho prostredi

N Problémové/disparatni (nevyvazend) oblast udrZitelného rozvoje tzemi (dle UAP LK - DO
Jizerské hory a Krkonose) s prevahou podminek pro kvalitni zivotni prostfedi, kde pFirodni
hodnoty oblasti jsou vystaveny velké zatézi rekreaci a cestovnim ruchem a zaroven
omezenim nové zéastavby - problém je pribézné provérfovan, v dotéeném Gzemi z hlediska
jeho charakteru a umisténi bude v3ak vzdy vyrazné prevazovat pozitivni hodnoceni pilife
zivotniho prostredi

N Uzemi s problematickym rozvojem cestovniho ruchu, kde je nutné provéfeni (dle ZUR LK -
US1 Provéfeni rozvoje potencionalu cestovniho ruchu oblasti Frydlantsko a Jizerské hory)
moznosti rozvoje a regulace cestovniho ruchu véetné feSeni dopravy s ohledem zejména na
pfirodni hodnoty véetné navrhu opatfeni ke koordinovanému usmérfiovani a fizeni cestovniho
ruchu a rekreace (Pozn. Uzemni studie ,Koncepce rozvoje cestovniho ruchu Jizerské hory*
byla zpracovana a schvalena) - potencial jiz provéfila tzemni studie US1 dle ZUR LK

Z UAP ORP Tanvald nevyplyvaji pozadavky na pofizeni nové zmény UP Jifetin pod Bukovou.

¢) Vyhodnoceni souladu Gzemniho planu s politikou U zemniho rozvoje a tzemn & planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Politika izemniho rozvoje _Ceské republiky, ve zn _éni Aktualizace &. 1

Politika izemniho rozvoje CR zejména vymezuje oblasti, osy, koridory a plochy s ohledem na
prokazané potfeby rozvoje GUzemi statu, které odvodnuji v souladu s 8 5 stavebniho zakona zasah do
pusobnosti organl kraju a obci v zalezitostech tykajicich se jejich tzemniho rozvoje, a jestlize je
davodné pro tyto oblasti, osy, koridory a plochy stanovit kritéria a podminky pro rozhodovéani o
zménach v nich.
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Pro Gzemi obce Jifetin pod Bukovou vyplyvaji z PUR CR obecné republikové priority
Uzemniho planovéani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi obsazené v kapitole 2.2 .

Uzemi Jifetina pod Bukovou je dale vymezeno ve Specifické oblasti Krkonoe-Jizerské hory
SOB?7, pro kterou jsou pro dot€ené Uzemi stanoveny néasledujici tkoly pro tzemni planovani:

a) v ostatnich sidlech mimo stavajici rekreacni stfediska vytvaret Uzemni podminky pro

zkvalitnéni a rozvoj dopravni a technické infrastruktury, bydleni a ob&anského vybaveni,

b) vytvaret izemni podminky pro rozvoj takovych odvétvi a aktivit, které budou diferencované

a harmonicky a v souladu s poZadavky ochrany pfirody a krajiny vyuZzivat lidsky, pfirodni i

ekonomicky potencial celého UGzemi a zvlaStnosti jeho riznych &asti a které budou zmirfiovat

stfety nadmérného zatizeni Gzemi cestovnim ruchem se zajmy ochrany pfirody,

c) vytvaret Gzemni podminky pro zajiStovani udrzitelnosti vyuzivani rekrea¢niho potencialu

oblasti, zejména s ohledem na regulaci zatizeni cestovnim ruchem, pfedevSim pro rozvoj

meékkych forem rekreace s ohledem na moznost celoroéniho vyuziti,

d) vytvaret tzemni podminky pro zlepSeni dopravni dostupnosti Gzemi uvnitf i pfes hranice,

e) vytvaret izemni podminky pro zlepSeni technické a dopravni infrastruktury, zejména pro

rozvoj ekologickych forem dopravy,

f) zohlednit vystupy ze schvéalené Integrované strategie rozvoje regionu KrkonoSe.

Navrh 7eSeni UP Jifetin pod Bukovou respektuje republikové priority v kap. 2.2 a Gkoly pro Gzemni
planovani vyplyvajici pro SOB7, které byly provéfeny pfi pofizeni UP Jifetin pod Bukovou - tzn., Ze je
v souladu s Politikou zemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1.

Soulad UP Jifetin pod Bukovou se schvalenou PUR CR, ve znéni Aktualizace ¢ 1 byl
proveden/oddvodnén v rdmci pofizené Zmény ¢. 1.

Zasady Gzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK)

Zéasady Uzemni rozvoje Libereckého kraje pofizované dle stavebniho zakona byly vydany dne
21.12.2011 s Gginnosti od 22.01.2012 (dale jen ZUR LK).

ZUR vymezuji na Gzemi Libereckého kraje stanovuji zejména zakladni pozadavky na Gcelné a
hospodarné usporadani kraje, vymezuji plochy a koridory nadmistniho vyznamu a stanovuji
pozadavky na jejich vyuZiti, zejména plochy nebo koridory pro vefejné prospésné stavby a vefejné
prospésSna opatfeni, stanovuji kritéria pro rozhodovani a moznych variantach nebo alternativach zmén
v jejich vyuziti.

z hlediska rozvojovych pfedpokladu:

Jifetin pod Bukovou je dle ZUR LK klasifikovan jako ostatni obec s vyznamnym vlivem (po&tem)
ostatnich uzivatell Uzemi, jez mé& vyrazny dopad na skutecné zatizeni Uzemi a musi byt vSestranné a
systematicky zohlednovan ve vSech planovacich a rozvojovych aktivitich (v€éetné kooperace zejména
s obci Albrechtice v J.h.). Dale je klasifikace upfesnéna tak, Ze Jifetin pod Bukovou je obci s
vyznamnym vlivem jednodenni navstévnosti na GUzemné planovaci a Gzemné technické naroky
obsluhy Gzemi.

Uzemi Jifetina pod Bukovou je zaroven zafazeno do Specifické oblasti republikového vyznamu
Jizerské hory SOBS.

NavrZzena urbanisticka koncepce, koncepce vefejné infrastruktury a koncepce usporadani
krajiny v UP Jifetin pod Bukovou neni v rozporu s Gkoly pro Gzemni planovani stanovené pro vyse
uvedenou specifickou oblast.

Z hlediska pozadavk @ na vymezeni ploch a koridor @ nadmistniho vyznamu neni Ji fetin
pod Bukovou t émito pozadavky dot ¢&en.

Dle pozadavkd v ZUR LK je dale Gzemi obce Jifetin pod Bukovou dotéeno provéfenim zmén
nasledujici tzemnim studii:
US1 Prov éfeni rozvoje potencionalu cestovniho ruchu oblasti ¢ estovniho ruchu
Frydlantsko a Jizerské hory  (pofizeni studie do 2 let od vydani ZUR LK)
Ukol: Provéieni moZnosti rozvoje a regulace cestovniho ruchu véetné feSeni dopravy
s ohledem zejména na pfirodni hodnoty. Navrh opatfeni ke koordinovanému
usmérfiovani a fizeni cestovniho ruchu a rekreace.
> US01 byla KU LK pofizena (03/2016) véetné schvaleni moznosti jejiho vyuZiti jako podkladu
k pofizovani izemné planovaci dokumentace a pro rozhodovani v Gzemi — pro dotéené Uzemi
z této Uzemni studie nevyplyvajici poZzadavky/zaméry na zmény v Gzemi.

Ostatni pozadavky ze ZUR LK nevyvolavaji pofizeni dalsi zmény UP Jifetin pod Bukovou.
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Soulad UP Jifetin pod Bukovou s vydanymi

Zmeny ¢. 1.

ZUR L

K byl proveden/oddvodnén v ramci pofizené

d) Vyhodnoceni pot Feby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55

zakona

odst. 4 stavebniho

Na zékladé prizkumu v terénu a dle Udajl prislusSného stavebniho Gfadu bylo v pfehlednych
tabulkach pofizovatelem posouzeno vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch ve spravnim
Uzemi obce. V téchto tabulkach je provéfeno vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch
prestaveb to dle stanoveného zplsobu vyuziti €i event. omezeni k jejich zastavéni. Z tohoto
posouzeni je ziejmé, Ze za obdobi od doby vydani UP Jifetin pod Bukovou nebyla v zastavitelnych
plochach realizovana vystavba, z mény v izemi probéhly pouze v plochéach prestavby P1 a P3.

Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

lokalita ozn. | vym éra (ha) | vyuzito (ha) | vyuzitelnost plochy/omezeni

Jifetin pod Bukovou | Z2 0,083 0 | prozatim nerealizovany objekty/25 m od okraje
lesa

Jifetin pod Bukovou | Z3 0,211 0 | prozatim nerealizovany objekty

Jifetin pod Bukovou | Z6 0,329 0 | prozatim nerealizovany objekty

Jifetin pod Bukovou | Z7 0,078 0 | prozatim nerealizovany objekty/25 m od okraje
lesa, OP VN

Jifetin pod Bukovou | Z8 0,267 0 | prozatim nerealizovany objekty

Jifetin pod Bukovou | Z9 0,443 0 | prozatim nerealizovany objekty

Jifetin pod Bukovou | Z10 0,333 0 | prozatim nerealizovany objekty/25 m od okraje
lesa

Jifetin pod Bukovou | Z19 0,321 0 | prozatim nerealizovany objekty

Jifetin pod Bukovou | P1 0,159 0,159 | realizovan penzion/25 m od okraje lesa

celkem 2,224 0,159 | zastav énost ploch 7,1 %

Rekapitulace: Plochy bydleni zahrnujici plochy smiSené obytné - venkovské jsou zastavény pouze v 1
pfipadé, kde byl realizovan pouze 1 bytovy dim — mira vyuziti téchto ploch je 7,1 %, nevycerpano je
tedy 92,9% rozlohy ploch pro realizaci staveb ve vyuziti pro bydleni.

Plochy ob €anského vybaveni -t élovychovna a sportovni za Fizeni (OS)

lokalita ozn. |vyméra (ha) |vyuZzito (ha) |vyuZzitelnost plochy/omezeni

Jifetin pod Bukovou | Z13 0,254 0,02[realizovano malé détské hfiste/OP VN, aktivni
zOna zaplavového Uzemi

celkem 0,254 0,02|zastav énost ploch 7,9 %

Rekapitulace: Plochy OV — télovychovnd a sportovni zafizeni nejsou vyuzity — mira vyuziti téchto
ploch je tedy 0 %, nevycerpano je 100% ploch pro realizaci staveb pro télovychovna a sportovni

zarizeni.

Plochy ob €anského vybaveni - ve Fejna infrastruktura a komer

€ni zafizeni mal4 a st fedni (OVM)

lokalita ozn. vym éra (ha) |vyuzito (ha) |vyuZitelnost plochy/omezeni

Jifetin pod Bukovou | P2 0,219 Olprozatim nerealizovany objekty

Jifetin pod Bukovou | P3 0,159 0,159|realizovano odstavné stani pro automobily
Jifetin pod Bukovou | P4 0,22 Olprozatim nerealizovany objekty/OP TS VN
celkem 0,598 0,159|zastav énost ploch 26,6 %

Rekapitulace: Plochy OV — vefejna infrastruktura a komeréni zafizeni mala a stfedni jsou v jednom
pfipadé vyuzity — mira vyuZiti téchto ploch je tedy 26,6 %, nevy&erpano je 73,4% ploch pro realizaci
staveb ve vyuZziti pro vefejnou infrastrukturu a komeréni zafizeni.

Plochy dopravni infrastruktury - silni

€ni (DS)

lokalita ozn. | vym éra (ha) | vyuzito (ha) | vyuZitelnost plochy/omezeni
Jifetin pod Bukovou | Z14 0,141 0,099 | v terénu zjiSténa zpevnéna komunikace
Jifetin pod Bukovou | Z20 0,021 0 | prozatim nerealizovany objekty
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Jifetin pod Bukovou | Z21 0,044 0,044 | v terénu zjiSténa zpevnéna komunikace

celkem 0,206 0,143 | zastav énost ploch 69,4 %

Rekapitulace: Plochy dopravni infrastruktury - silniéni jsou prakticky vyuzity ve 2 pfipadech — mira
vyuziti téchto ploch je tedy 69,4%, nevycerpano je 30,6% ploch pro realizaci staveb ve vyuZziti pro
dopravni infrastrukturu - silniéni.

Plochy dopravni infrastruktury - dopravni vybaveni (DV)

lokalita ozn. |vym éra (ha) | vyuzito (ha) |vyuZitelnost plochy/omezeni

Jifetin pod Bukovou | Z15 0,021 0 | prozatim nerealizovany objekty

Jifetin pod Bukovou | Z22 0,035 0 | prozatim nerealizovany objekty/OP VN
celkem 0,056 0 | zastav énost ploch 0 %

Rekapitulace: Plochy dopravni infrastruktury - dopravni vybaveni nejsou vyuZzity — mira vyuziti téchto
ploch je tedy 0%, nevycerpano je 100% ploch pro realizaci staveb ve vyuZziti pro dopravni
infrastrukturu - dopravni vybaveni.

Pozn. Cervené oznacena vyméra xxxx ha je redukovana vyméra o vyznamné omezujici limit vyuZiti
Gzemi.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch:

Dle vydaného UP Jifetin pod Bukovou a dle navrhu jeho zpracovatele je pro Gzemi Jifetina
pod Bukovou v ramci zastavitelnych ploch napf. pro funkci bydleni navrhovano celkem 2,224 ha, které
je mozno vyuzit. Za sledované obdobi bylo realizovano v plochach zmén pouze 1 ubytovaci zafizeni,
coz je pouze cca 7,1 % navrhové kapacity. K dispozici je stale 2,065 ha ploch pro funkci bydleni, coz
v piipadé zastavby na pozemcich o vyméie 1500 m? stale umozriuje realizaci cca 14 objektd pro
bydleni/rekreaci.

K tomuto je vSak nutno zaroveri uvést vyvoj poétu obyvatel (ob&ané CR) za sledované obdobi
z Gdaju CSU:

k 31.12.2011 556 obyvatel
k 31.12.2014 510 obyvatel
k 31.12.2018 467 obyvatel

Z vy3e uvedeného je zfejmé, Ze vyvoj pottu obyvatel je klesajici — za obdobi od vydani UP
Jifetin pod Bukovou klesl pocet trvale bydlicich o 89 obyvatel —t.j. pokles 0 16% a to zejména
z divodu prodej byt v panelovych domech, a proto demograficky vyvoj obce neni mozné pocitat
jako uréujici faktor pro potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch, respektive pro rozvoj obce neni
v soucasné dobé urcujici demograficky vyvo.

Za obdobi od vydani tzemniho planu do zahajeni zpracovani této Zpravy o jeho uplatfiovani
obdrzela obec néasledujici Navrhy pofizeni zmény UP:

N&vrh na vymezeni zastavitelné plochy na p¢€. 7364 v k.0. Jifetin pod Bukovou a to pro Ucely
vystavby rodinného domu podany na OU dne 13.07.2015

Vyhodnoceni navrhu: Navrh na zménu UP byl sdélenim ze dne 24.06.2015 v souladu s ust. § 46 odst.
2 stavebniho zakona odmitnut

Navrh na vymezeni zastavitelné plochy na p¢. 7258 v k.U. Jifetin pod Bukovou a to pro Ucely
vystavby rodinného domu podany na OU dne 23.07.2015

Vyhodnoceni navrhu: Navrh na zménu UP byl sdélenim ze dne 22.09.2015 v souladu s ust. § 46 odst.
2 stavebniho zdkona odmitnut

N&vrh na vymezeni zastavitelné plochy na ¢asti p€. 7214 v k.U. Jifetin pod Bukovou a to pro Gcely
vystavby rodinného domu pfijaty dne 15.09.2016

Vyhodnoceni navrhu: Navrh na zménu UP byl Zastupitelstvem obce Jifetin pod Bukovou dne
21.09.2016, usnesenim ¢. 13/2016 zamitnut; zaroveri vSak bylo ve vztahu k tomuto zaméru navrzeno
provéreni moznosti Upravy podminek prostorového usporadani funkénich v zastavéném tzemi v
ramci ploch SV — viz. pofizena Zména é. 1 UP Jifetin pod Bukovou .
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Z vySe uvedeného vyplyva, ze k datu zpracovani této  Zpravy je:
Tempo realizace staveb a samotné vystavby v Uzemi stale pozvolné, samotné vyuZiti napr.
zastavitelnych ploch ve funkci pro bydleni véetné plochy prestavby P1 je pouze 7,1 % - za obdobi
od vydani UP Jifetin pod Bukovou byla v téchto plochach realizovana pouze 1 hlavni stavba.
K dispozici je tedy stale napr. celkem 2,065 ha zastavitelnych ploch ve funkci bydleni.
Vzhledem k vySe uvedenému, vyhodnoceni podanych navrhd na vymezeni novych zastavitelnych
ploch a demografickému vyvoji obce, povazuje tedy pofizovatel vySe uvedené Navrhy na
vymezeni zastavitelnych ploch za pouZiti ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zakona stéle za
neodlvodnitelné.
V UP Jifetin pod Bukovou je tedy stale vymezeno dostate  éné mnoZstvi zastavitelnych
ploch zaji§ tujici rozvoj obce pro funkci bydleni, které Ize pIn é vyuzit - p Apustit Ize pouze
prov éfeni od dvodn énych dil ¢ich zm én nenaruSujicich stanovenou urbanistickou koncepci
sidla a ve fejné zajmy vyplyvajici ze stavebniho zakona a dot éenych zvlaStnich pravnich
pfedpis & - viz vySe.
UP Jifetin pod Bukovou bude zarove # uveden do souladu s obsahem P Filohy &. 7 Vyhlasky
€.500/2006 Sb. (dopln éni charakteru a struktury zastavby v ramci stanoven i urbanistické
kompozice, prov éfeni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zp  Gisobem vyuZiti a
upresneéni uplat novani § 18 odst. 5 stavebniho zdkona).

‘ e) Pokyny pro zpracovani navrhu zm  ény Uzemniho planu, v rozsahu zadani zm ény

e.l Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi ob  ce, vyjad fené zejména v cilech
zlepSovéani dosavadniho stavu, v €etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi, v

poZadavcich na zm énu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktu  Fe a dostupnosti ve fejné
infrastruktury

e.l.1 Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na prov éreni ploSného a prostorového
uspo fadani zastav éného GUzemi a na prov éfeni moznych zm én, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch

V rdmci stanoveni urbanistické koncepce bude pro dotéené lizemi obce doplnéno stanoveni
urbanistické kompozice véetné popisu charakteru a struktury zastavby dle naleZitosti Prilohy ¢. 7 k
vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb.

Vzhledem k nulovému vyuziti zastavitelnych ploch neni potfeba provedeni aktualizace

zastavéného Uzemi podle skuteéného stavu v Gzemi.

V zastavéném Uzemi v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti ,Plochy ob&anského vybaveni — verejnda infrastruktura a komeréni zafizeni mala a stredni
(OVM), Plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS) a Plochy zemédélské
— zemédélsky pudni fond (NZ) provérit jejich doplnéni a to pro Ucely realizace sidelni zelené.

V od@ivodnéni zmény UP budou provéfeny s AOPK CR zékladni podminky ochrany krajinného
razu na Uzemi CHKO Jizerské hory ve smyslu ustanoveni § 12 odst. 4 zdkona ¢. 114/1992 Sh., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu.

e.l.2 PoZadavky na koncepci ve fFejné infrastruktury, zejména na prov éreni uspo radani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zm  én

Zména UP Jifetin pod Bukovou nevyzaduje zménu koncepce vefejné infrastruktury
stanovenou v UP Jifetin pod Bukovou.

Pozadavky na zmé&nu koncepce verejné infrastruktury vyplyvajici z PUR CR, ve znéni
Aktualizace &. 1 a z vydanych ZUR LK pro pofizeni zmé&ny UP nejsou uplatfiovany.

e.1.3 Pozadavky na koncepci uspo fadani krajiny, zejména na prov éfeni ploSného a
prostorového uspo Fadani nezastav éného Uzemi a na prov éfeni moznych zm én, véetné
prov éfeni, ve kterych plochach je vhodné vylou  €it umis tovani staveb, za Fizeni a jinych opat feni
pro U €ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

V nezastavéném Uzemi (v souladu s charakterem Uzemi a zajmy ochrany pfirody a krajiny na
Uzemi CHKO Jizerské hory) bude dle nalezitosti obsahu Uzemniho planu v souladu dle Prilohy ¢. 7 k

vyhlaSce ¢&. 500/2006 Sb. provéreno/doplnéno stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.
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Ostatni pozadavky na zmény v Uzemi dale nevyzaduji zménu koncepce usporadani krajiny
stanovenou v UP Jifetin pod Bukovou.

e.2 Pozadavky na vymezeni ploch a koridor @ Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno prov éfit

Zména UP nevyzaduje provéfeni vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv.

e.3 PoZadavky na prov éreni vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné prosp éSnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlas  tnéni nebo p fedkupni pravo

Zména UP nevyZaduje provéfeni vymezeni vefejné prospé&snych staveb, vefejné prospé&snych
opatreni ¢i asanaci.

el PoZzadavky na prov éfeni vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych bude rozhodovani o
zmeénach v izemi podmin éno vydanim regula €niho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo
uzavfenim dohody o parcelaci

PoZadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo uzavienim dohody o
parcelace se nestanovuiji.

e.b Pripadny poZzadavek na zpracovani variant  feSeni

Pozadavky na zpracovani variant feSeni ve vztahu k navrhovanym zménam v Gzemi se
nestanovuiji.

e.6 PoZadavky na uspo Fadani obsahu navrhu zm ény Gzemniho planu a na uspo Fadani
obsahu jeho od Gvodn éni véetné& méfitek vykres 0 a poétu vyhotoveni

Zména Uzemniho planu bude zpracovana v souladu se stavebnim zakonem ¢&. 183/2006 Sb.,
ve znéni pozdéjSich predpis a v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sbh., o Gzemné analytickych
podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni
pozdéjSich predpisu (ve znéni zdkona €. 225/2017 Sh.) a dle vyhlasky €. 501/2006 Sh., o obecnych
poZadavcich na vyuZzivani Gzemi a ostatnich pravnich pfedpist, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Pofizeni Zmény &. 2 UP Jifetin pod Bukovou bude ve Zkrdceném postupu dle § 55a a 55b
stavebniho zdkona.

Obsah zmény tGzemniho planu:
Textova East

- budou uvadény pouze ty jevy, které jsou v Gzemnim planu ménény,

- text bude zpracovan formou pozadavku, podminek, zasad a pokynG pro
rozhodovani (uvede se, které vyroky se rusi, doplfuji, nahrazuji ¢i vkladaji véetné
uvedeni mista, kam se vkladaji),

- nové znéni ménéné Casti jevll budou opatfené uvozovkami.

Obsah odivodnéni zmény tzemniho planu:
Textova €ast
- bude zpracovéno v souladu s pozadavky Pfilohy €. 7 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb.,
¢ast Il a dale ve spojeni s pozadavky § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zdkona a
souladu s ust. § 68 odst. 3 spravniho fadu,
- jako priloha odivodnéni bude vypracovan i srovnavaci text s vyzna¢enim zmén.

Pocget kompletnich tisténych vyhotoveni zmény UP Jifetin pod Bukovou k pfedani pofizovateli
je pro jednotlivé faze stanoven takto:

Navrh Zmény &. 2 UP Jifetin pod Bukovou k vefejnému projednani 2 X

Zména ¢&. 2 UP Jifetin pod Bukovou k vydani 4 x

Soucasti kompletniho tisténeho vyhotoveni Zmény €. 2 UP Jifetin pod Bukovou bude vzdy CD
s elektronickou formou UPD ve strojové Citelném formatu.
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e.7 Pozadavky na vyhodnoceni p fedpokladanych vliv & zmény Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj tzemi

K pfedmétnému Néavrhu respektive k navrhovanym zménam v Gzemi nebyl ve stanovisku
pfislusného Ufadu uplatnén pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivd na Zzivotni prostfedi
(Stanovisko krajského Ufadu, jako pfislusného Gfadu ze dne 30.07.2019, pod zn. KULK 5634/2019).

Ve vztahu k navrhovanym za&mérim navrhim na zmény v Gzemi byl zarovern vylouéen
negativni vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost soustavy NATURA 2000 (Stanovisko organu
ochrany pfirody a krajiny AOPK CR ze dne 17.07.2019 pod &.j. SR/1293/L1/2019-2).

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vliv G navrhu zm ény Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi (819 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovéano vyhodnoceni vliv 0 na
Zivotni prost Fedi nebo nelze vylou €it vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lo kalitu
nebo pta ¢i oblast

PoZadavky jsou uvedeny v Kap. e. 7 této Zpravy.

g) Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zm ény Uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZzadovano

PoZadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Uzemniho planu nejsou
poZadovany/uplatiovany.

h) Navrh na po Ffizeni nového Gzemniho planu, pokud ze skute  €nosti uvedenych pod pismeny a)
az d) vyplyne pot feba zmény, ktera podstatn & ovliv nuje koncepci tzemniho planu

V ramci této zpravy neni prfedkladan navrh na pofizeni nového Gzemniho planu.

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompen  zaci negativnich dopad G na udrzitelny
rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplat  Rovani tzemniho planu zjist ény

V ramci vyhodnoceni uplatiovani Uzemniho planu Jifetin pod Bukovou nebyly za sledované
obdobi zjiStény zadné pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopad( na
udrzitelny rozvoj azemi.

\ i) Navrhy na aktualizaci zasad Gzemniho rozvoje

Navrh na aktualizaci ZUR LK neni v ramci této zpravy uplatfiovan.

Datum : 08/2019 5 i
Vypracoval : Michal Stim, DiS., odbor stavebni Gfad a zivotni prostfedi, MéU Tanvald,
tel.483 369 567, email: mstim@tanvald.cz
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