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UZEMNIi STUDIE LOKALITY I-Z4 —,SOKOLSKA*, DESNA V JIZERSKYCH HORACH

A. ZAKLADNi UDAJE

A.00 Identifikacni udaje

Nazev:

Uzemni studie lokality -Z4 — Desna v Jizerskych horach

Mésto, katastralni Gzemi:
Desna, Desna |

Dotcené pozemky:

TEXTOVA CAST

p.C. Vlyméra [m2] | Druh pozemku Vlastnické pravo

709/1 10431 | Trvaly travni porost Mésto Desna

710 733 | Ostatni plocha Mésto Desna

713 784 | Ostatni plocha Mésto Desna

993/1 6189 | Trvaly travni porost SJM Chaloupka Jifi a Chaloupkova Jindfiska

993/2 913 | Trvaly travni porost Kaudersova Miluse

994/3 859 | Trvaly travni porost Novak Jifi 113
Sale and Export Corporation, s.r.o. 2/3

1061 2916 | Trvaly travni porost SJM Chaloupka Jifi a Chaloupkova Jindfiska

1063 118 | Ostatni plocha Novak Jifi 113
Sale and Export Corporation, s.r.o. 2/3

1066 1494 | Trvaly travni porost Novak Jifi 113
Sale and Export Corporation, s.r.o. 2/3

1067 352 | Ostatni plocha Plechaty Lukas Ing.

1207/2 664 | Trvaly travni porost Hlavacova Alice

1208 83 | Ostatni plocha Hlavagova Alice

1209 2565 | Trvaly travni porost Hlava&ova Alice

Seznam vlastniku:

vlastnik

adresa

Hlavacova Alice

¢. p. 112, 40715 Srbska Kamenice

Kaudersova Miluse

Trachtova 1130/2, KoSife, 15800 Praha 5

Mésto Desna

Krkono$ska 318, Desna Il, 46861 Desna

Novak Jifi

Borského 668/9, Hlubocepy, 15200 Praha 5

Plechaty Lukas$ Ing.

Jefabkova 1459/8, Chodov, 14900 Praha 4

Sale and Export Corporation, s.r.0.

Novy Zlichov 3172/6, Smichov, 15000 Praha 5

SJM Chaloupka Jifi a Chaloupkova
Jindfiska

F. L. Celakovského 4268/3, Mdeno nad Nisou, 46604 Jablonec nad Nisou
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Stupen:
Uzemni studie

A.01 Hlavni cile Feseni

Hlavnim cilem Uzemni studie X2 je navrhnout urbanistickou koncepci a stanovit podrobnéj$i podminky pro rozhodovani v
zastavitelné UploSe 1-Z4 vymezené Gzemnim planem Desna. Jedna se zejména o definovani zakladni urbanistické kompozice
Uzemi, vytvofeni a stabilizaci systému vefejnych prostranstvi a feSeni jednotlivych slozek vefejné infrastruktury. Soucasti
feSeni je navrh zakladnich regulaénich prvkd zésatvby.

A.02 Pozadavky zadani a podminky vyplyvajici z UPD

V Uzemnim planu Desna je rozhodovani o zménach v zastavitelné pose I-Z4 podminéno zpracovanim Gzemni studie. Pro
pofizeni Uzemni studie jsou v kapitole 10 Gzemniho planu stanoveny nasledujici podminky

- provéfit architektonické a urbanistické pusobeni ploch ve vztahu k okolni zastavbé a volné krajiné,

- provéfit maximalni hmoty staveb a jejich osazeni do terénu ve vztahu k terénu a okolni zastavbé,

- provéfit zakladni dopravni vztahy,

- provéfit umisténi jednotlivych staveb, stanovit optimalni velikost parcel, fesit systémy technické infrastruktury,

- provéfit odtokové poméry v izemi a provéfit a zajistit migraéni prostupnost krajiny
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UZEMNIi STUDIE LOKALITY I-Z4 —,SOKOLSKA*, DESNA V JIZERSKYCH HORACH

Pro rozhodovani v zastavitelné ploSe 1-Z4 je v Uzemnim planu Desna stanovena dopliujici podminka:

- realizovat max. 12 hlavnich objektd.

Pozadavky na urbanistické / architektonické feSeni:

V Uzemni studii budou uplatnény prvky ploného a prostorového uspofadani dle regulaci stanovenych v plochach smisené
obytné — rekreaéni (SR) a pfimo souvisejici stavby, zafizeni a vyuZiti Gzemi, vybavenost a sluzby mistniho charakteru.
Urbanistické feSeni bude respektovat podminky plosného a prostorového uspofadani, stanovené pro plochu | — Z4 z Gzemniho
planu. Urbanistické feSeni bude dale respektovat charakter a strukturu zastavby v zéne C, stanovené Gzemnim planem Desna:

Zéna C

pfevazné rostld zastavba venkovského typu vazana na vedlejSi komunikace a silnice nizSich tfid v okrajovych
&astech uzemi (Cerny Kopec, Sladka Dira, Michliv Kopec, Desensky Vrch, Sovin, Merklov), vychodné od silnice 1/10
prechazi ve volnéjsi rozptylenou strukturu zastavby, misty se nachazeji samoty a enklavy;

u zastavby prevazuje obdéiny plidorys, misty Ctvercovy nebo ¢lenitéjsi (zejména tvaru L nebo T);

zastavba je izolovana, zpravidla jednopodlazni s vyuzitelnym podkrovim nebo dvoupodlazni s vyuZitelnym
podkrovim;

zastavba je charakterizovana prevazné sedlovymi stfechami vétSich sklonli (cca 40°), vyjime¢né stfechami
valbovymi €i polovalbovymi;

orientace zastavby vzhledem ke komunikaci je zpravidla okapova, Stitova, zfidka narozni; pfevazuje orientace
hfebene rovnobézné s vrstevnicemi a stavby spodnim podlazim usazené do plvodniho terénu, na prudsich svazich
je vysSi podezdivka vyrovnavajici sklon terénu

Cast zastavby tvofi objekty tradiCni lidové architektury (tzn. roubené horské chalupy jizerskohorského typu); prevazuji
jednoduché hmoty staveb, vyrazné obdélného pldorysu (poméru stran 1:2 a vice), Sitky Stitové stény 6 - 9 metrd,
zastavba je dale charakterizovana hospodarskym a rekreanim zazemim, pfipadné technickymi prostory, které jsou
zpravidla situovany ve vedlejSim samostatném hospodarském objektu, pfipadné mohou byt soucasti hlavniho
objektu;

sluzby, rekreace, event. nerusici vyroba je pfevazné integralni soucasti bydleni;

v Uzemi jsou umistény stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury;

v Uzem| se nachazeji lyZarské aredly.

Zasady vyuzivani Uzemi v zéné C:

v okrajovych Castech chranit voIngjSi rozptylenou strukturu zastavby (zejména Desensky Vrch, Sovin, Merklov,
Morava);

upfednostiiovat obnovu pfed novou vystavbou;

umoznit pfirozenou koexistenci vzajemné se nerusicich funkc;

rozvoj infrastruktury posuzovat s ohledem na jeji hospodarné vyuzivani;

chrénit charakter zastavby (méfitko, hmota, tvar, proporce, architektonicky vyraz) a jejiho okoli (terénni Upravy,
zpevnéné plochy)

respektovat lyzafské arealy a jejich navrzeny rozvoj;

respektovat stavajici urbanistickou strukturu.

Podrobnéjsi urbanistické a architektonické reSeni bude obsahovat:

Navrh parcelace na stavebni pozemky

Umisténi staveb na pozemcich

Maximalni vySku staveb v&etné vySkového osazeni do terénu

Maximalni pddorysné velikosti a objemy staveb

Zakladni tvary pidorysu staveb, orientace staveb v(¢i terénu

Zakladni tvary a proporce staveb

Zastavitelnost (resp. nezastavitelnost) pozemku dal$imi stavbami

Stanoveni podminek umistovani doplfikovych hospodarskych staveb, pfip. stanovena jejich pfipustnost &i
nepfipustnost

Maximalni rozsah zpevnénych ploch na pozemcich
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UZEMNIi STUDIE LOKALITY I-Z4 —,SOKOLSKA*, DESNA V JIZERSKYCH HORACH

- Podminky pro feSeni terénnich Uprav — plynulé tvarovani terénu

Urbanistické a architektonické FeSeni bude respektovat principy feSeni staveb v CHKO Jizerské hory tak, aby nedoslo
k negativnimu naruseni krajinného razu.

Po dohodé s Agenturou ochrany pfirody a krajiny (Regionalni pracovisté Liberecko) a Méstem Desna mohou byt navrzeny
podrobnéjsi regulativy.

Pozadavky na rfeSeni technické infrastruktury:

Uzemni studie navrhne napojeni na sité technické infrastruktury v dotéeném Gzemi, jedna se predevsim o moznost napojeni
na energetickou sit, STL plynovod, vodovod a kanalizaci. Reeni napojeni na technickou infrastrukturu bude projednano se
spravci Ci vlastniky téchto siti. Zaroved budou respektovana ochranna ¢i bezpeénostni pasma stavajicich siti technické
infrastruktury.

Pozadavky na feseni dopravni infrastruktury:

Rozvojova plocha | — Z4 (,Sokolska®) bude pfipojena na stavajici mistni komunikaci pp&. 851/1 k.4. Desna | (ul. Vyletni), ktera
bude navazovat na stavajici mistni komunikaci pp&. 122/1 k.0. Desna | (ul. Sokolska). Uzemni studie navrhne rozsifeni /
Upravu téchto mistnich ¢i U¢elovych komunikaci v souladu s potfebami a navrzenym rozvojem této lokality.

Platnym Gzemnim planem jsou feSené lokality navrzeny jako:

Plochy smiSené obytné - rekreacni (SR)

hlavni vyuziti:
- stavby, zafizeni a vyuziti 4zemi pro bydleni a rodinnou rekreaci

pfipustné vyuziti:

- zelef, zejména vefejna, soukroma a izolaéni
- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- skladebné ¢asti USES

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a vyuziti Uzemi pro sluzby za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi
uzivani staveb, pohodu bydleni a nebude naruseno & omezeno hlavni vyuziti

- ubytovaci zafizeni za podminky respektovani méfitka okolni zastavby

- plochy staveb nerusici vyroby (charakteru drobné a femesiné vyroby) a zemédélstvi za podminky, ze svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb, pohodu bydleni a nebude naru$eno & omezeno
hlavni vyuziti

- obCanské vybaveni za podminky, Ze bude funkci doplfikovou k vyuziti hlavnimu

- drobna sportovi§té a souvisejici vybavenost za podminky, Ze bude funkci dopliikovou k vyuziti hlavnimu

- systémy pro zpracovani solarni energie za podminky, Ze budou umistény na budovach, zejména stfechach,
fasadach, apod. a bude se jednat o technicka zafizeni staveb

- stavby a opatfeni nestavebni povahy ke snizovani ohrozeni uzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami za podminky,
Ze nebude naruSena a omezena hlavni funkce

- oploceni za podminky, Ze bude zajisténa zejména fyzicka prostupnost uzemi

nepfipustné vyuziti:
- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné nebo dopliikové vyuziti

podminky prostorového usporadani:

- stavby ¢i zmény staveb budou respektovat stavajici charakter a strukturu zastavby (viz kapitola 3.5 textové Casti
Uzemniho planu) a to zejména umisténim na pozemku a hmotovym feSenim
- vySkova hladina zastavby: max. 10 m
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UZEMNIi STUDIE LOKALITY I-Z4 —,SOKOLSKA*, DESNA V JIZERSKYCH HORACH

- pro stavajici zastavbu, ktera presahuje stanovenou maximalni vySkovou hladinu, bude respektovana podminka
nezvySovat vySku zastavby

- minimalni vyméra pro vymezovani stavebnich pozemk( v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach: 800 m2

- pro zastavitelné plochy mensi nez 800 m2 se za minimalni vyméru pro vymezeni stavebniho pozemku povazuje
celkova vyméra konkrétni zastavitelné plochy

- koeficient zastavénych ploch (KZP): max. 0,3

- stavby do 50 m od hranice lesa umistovat pouze se souhlasem organu statni spravy lest. U novostaveb hlavnich
objekt( dodrZovat odstup od kraje lesa min. 25 m

L

vyfez koordinacniho vykresu tzemniho planu Desna

dalSi podminky vyuziti:

Podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Z divodu zachovani hodnot Uzemi (pfirodnich kulturnich, urbanistickych, architektonickych, civiliza¢nich, apod.), a z divodi
ochrany krajinného réazu, struktury a charakteru sidla jsou tzemnim pldnem stanoveny podminky prostorového usporadani
vCetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

vySkova hladina zastavby

charakter a struktura uzemi

mista soklu po hfeben stfechy, vySka je méfena od rovné plvodniho (rostlého) terénu.
Stanoveni maximalni vySkové hladiny zastavby vychazi z pfeviadajici vyskové hladiny
stavajici zastavby a z poZadavku na jeji cilovou hodnotu. ViySkovéa regulace zastavby je
vymezena z ddvodl ochrany krajinného razu a panoramatu sidla v plochach s rozdilnym
zplGsobem vyuZiti, u nichz jeto Gcelné, tedy v plochach bydleni (Bl), v plochach
ob&anského vybaveni (OM, OS), plochach smiSenych obytnych (SR, SM), plochéch
rekreace (RH) a plochach zelené (ZS).

stanoveny charakter a struktura z&stavby jednotlivych sidel vychazi ze stavajiciho
pfevazujiciho charakteru a struktury zastavby sidla a z navrhu jeho cilového stavu. Popis
charakteru a struktury Gzemi je uveden v kapitole 3.5 textové €asti izemniho planu.
Podminka respektovani charakteru a struktury z&stavby je stanovena pro plochy s
rozdilnym zpGsobem vyuZiti, u nichZ je to ucelné, tedy pro plochy bydleni (Bl), plochy

5/17
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ob&anského vybaveni (OM, OS), plochy smiSené obytné (SR, SM), technické
infrastruktury (TI), vyroby a skladovani (VL) a plochy rekreace (RH).

stanoveni minimalni vyméry pro

vymezovani stavebnich pozemk(i  minimalni vyméra pro vymezovani stavebnich pozemku je v tzemnim planu stanovena v
m2 za Ucelem regulace miry vyuziti Uzemi. Je stanovena u ploch s rozdilnym zpGsobem
vyuziti, u nichZ je to ucelné, tedy u ploch bydleni (Bl), ploch smiSenych obytnych (SR,
SM), ploch ob&anského vybaveni (OM). U ostatnich ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
minimalni vyméra pro vymezovani stavebnich pozemku stanovena nebyla, nebot nelze
predjimat, jaky konkrétni zamér bude v plochach realizovan a jaké budou jeho poZadavky
na stavebni pozemek.

koeficient zastavénych ploch (KZP) vyjadFuje pomér zastavénych ploch vSech nadzemnich ¢asti staveb a zafizeni a vSech
zpevnénych ploch k celkové vyméfe pozemku. Koeficient je Gzemnim planem stanoven
za Ucelem regulace miry vyuZiti zemi, je stanoven v plochach s rozdilnym zplisobem
vyuziti, u nichz je to Gcelné, tedy u ploch bydleni (Bl), ploch smiSenych obytnych (SR,
SM) a ploch ob¢anského vybaveni (OM).

Podminky vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti jsou stanoveny v textové ¢asti uzemniho planu.

Velkoplo$na zvlasté chranéna uzemi:

Chrénéné krajinng oblast - CHKO Jizerské hory

Celé uzemi Desné spada do CHKO Jizerské hory vyhlasené v roce 1968 s cilem zabezpecit na zakladé védeckych poznatku
zachovani, vyuZivani a obnovu pfirodniho prostfedi a ochranu zdejsi krajiny charakteristické vysokym zastoupenim lesni pudy,
vodoakumulaénim vyznamem, existenci zbytk( pfirozenych ekosystémi a harmonicky utvarenou zemédélskou krajinou
bohatou na nelesni zeler a urbanistické hodnoty rozptylené zastavby.

Resené Gzemi se rozklada v IL., I1l. a IV. zény odstupfiované ochrany piirody CHKO Jizerské hory. Pfevazna &ast
urbanizovaného Uzemi Desné lezi ve IV. z6né odstupriované ochrany pfirody CHKO Jizerské hory. Nékterad mensi sidla v
jihovychodni a severovychodni ¢asti feSeného uzemi jako napf. Pustiny, Morava, Merklov ¢i NyCovy domky lezi ve lI. z4né.
Témér cely zbytek rozlohy spravniho Uzemi mésta Desna lezi ve II. zoné odstupfiované ochrany pfirody CHKO Jizerské hory s
vyjimkou ploch v okoli sidla Novina, které lezi opét v IIl. zéné odstupfiované ochrany pfirody CHKO Jizerské hory.

Dlouhodoba imisni zatéZ zplsobila zhorSeni zdravotniho stavu lesnich porostd, zhor$eni ptdnich pomérd i kvality vody.
Negativni psobeni imisi s hmyzimi §kldci zpUsobily velkoplo$né kalamity. Tyto plochy byly zalesnény pfevazné smrkem a
introdukovanymi dfievinami (smrk pichlavy) a tvofi nyni veliké plochy mlazin.

A.03 Vyhodnoceni splnéni zadani

Pozadavky stanovené v jednotlivych kapitolach zadani jsou navrhem respektovany.

A.04 Vyhodnoceni souladu s cili uizemniho planovani

Cile tzemniho planovani jsou uvedeny v § 18 zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdjsich predpisti. Redeni Gizemni studie se
tykaji odst. 1,2 a 4.

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvaZzeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi a
uspokojujici potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni studie vytvafi pfedpoklady pro vystavbu vymezenim stavebnich pozemkii pro stavby rodinnych domd v souladu

s koncepci stanovenou uzemnim planem. Vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodafsky rozvoj
a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel izemi je zaji$téna mimo jiné stanovenim prostorovych podminek pro umistovani
staveb, vymezenim systému vefejnych prostranstvi, navrhem jendotlivych sloZek vefejné infrastruktury, apod. Pozadavek na
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uspokojeni potfeb souCasné generace, aniz budou ohroZzeny podminky Zivota generaci budoucich nelze feSenim Uzemni
studie naplnit. Autor Gzemni studie je dokonce pfesvédcen, Ze tento ambicidzni cil neni mozné v Zadném pfipadé naplnit
pomoci nastrojd Gizemniho planovani.

(2) Uzemni plénovéni zajistuje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj izemi soustavnym a komplexnim fesenim ticelného vyuziti a
prostorového usporadéani izemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji
Uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Soustavné a komplexni feSeni uéelného vyuZiti a prostorového usporadani uzemi je vzdy zakladnim vychodiskem navrhu.
Jakmile ovSem do procesu navrhovani vstoupi ostatni U¢astnici, Ize jen velmi obtizné tento pozadavek dodrZet. Vysledkem
feSeni pak velmi Casto neni soustavné a komplexni feSeni uéelného vyuZiti a prostorového usporadani Gzemi, nybrZ pouze
nahodily primét parcialnich pozadavki vlastnik( nemovitosti, vefejné spravy a samospravy. V pfipadé uzemni studie
rozvojove lokality | — Z4 (Desna — Sokolska) se dosud podafilo tento cil Gzemniho planovani dodrzet.

(4) Uzemni planovéni ve vefejném z&jmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad
jejiich totoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného tizemi a zajistuje ochranu
nezastavéného lizemi a nezastavitelnych pozemkd. Zastaviteiné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje tzemi a
miru vyuZiti zastavéného tzemi.

Uzemni studie ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizadni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického,
architektonického dédictvi zejména prostfednictvim stanovené urbanistické koncepce (prostorové podminky, ¢lenéni ploch,
navrh komunikagniho systému, apod). Uzemni studie chrani krajinu v tom smyslu, Ze definuje zakladni pravidia pro umistovani
staveb v zastavitelné ploSe vymezené tzemnim planem a do jisté miry determinuje vzajemny vztah mezi urbanizovanym
Uzemim a volnou krajinou.

B. RESENI STUDIE

B.01Vymezeni feSeného uzemi
Re$ené Gzemi zahmuije zastavitelnou plochu | - Z4 (,Sokolska“) vymezenou v (izemnim planu Desna. Z vykresu zakladniho
¢lenéni uzemi je vymezeni feSeného Uzemi jednoznacné:

7N 7HONS
)8
0 H/

e

Vyfez vykresu zakladniho Ienéni tzemi (UP Desné)
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B.02 Charakteristika a vazby feseného tzemi

Redené (zemi se nachazi severné od centra mésta Desna. Lokalita je v §irsim Gzemi znama pod nazvem ,Sokolska" podle
jména blizké rekareacni chaty postavené ve vyvySené poloze nad méstem. Lokalita navazuje na souvisle zastavéné Uzemi
tvofiené prevazné obytnymi plochami v Sir§im vyznamu a ob&anskym vybavenim. Jedna se o tzv. pfechodové Uzemi mezi
souvislou zastavbou méstského charakteru a volnéjsi stavebni strukturou. Zastavba pfiléhajici k lokalité je pfevazné
jednopodlazni s podkrovim. Na zapadnim okraji navazuje Gzemi na sportovni plochu (hfi§t€) a komuinikaci (ulici Sokolskou),
vychodni hranice pfechazi do volné krajiny s rozptylenou obytnou zastavbou.

Dopravni napojeni je mozné ze severni strany z mistni obsluzné komunikace v ul. Vyletni, z jizni a zapadni strany pak z mistni
obsluzné komunikace v ul. Sokolska. Obsluzna komunikace je napojena na silnici [11/29022 v ul. Udolni, ktera prochézi
Uzemim mésta jizné od feSeného uzemi.

Z hlediska geomorfologie se jedna o mimé svazité Uzemi, s jihovychodni orientaci s vyhledy na do tdoli fek Cerné a Bilé
Desné.

B.03  Navrh urbanistické koncepce

Zakladnim cilem urbanistické koncepce je vytvofeni obytné zastavby vhodné zapojené do stavajici struktury a efektivné
vyuzivajici vymezenou plochu s vytvofenim potfebnych vazeb na navazuijici zastavéné a zastavitelné plochy. Reseni je
determinovano charakterem Gzemi, limity pfirodniho a technického charakteru, strukturou pfilehlé zastavby, uspofadanim
pozemk{ navazujicich na feSenéi Gzemi apod.

Urbanisticka koncepce rozviji obytnou zéstavbu ve vazbé na nové navrzené vefejné prostranstvi, které prochazi jadrem
lokality a napojuje ji na ulici Viyletni. Ta je v Useku zajiStujicim dopravni napojeni na ulici Sokolskou ur€ena ke kultivaci. Podél
této komunikace se na pp€. 1209 a pp¢. 709/1 navrhuje rozsifeni vefejného prostranstvi v min. §ifi 9 m.

Severni napojeni je feSeno z ulice Vyletni, jizni ¢ast lokality je napojena na Sokolskou ulici obsluznou komunikaci na pp¢.702
vedenou podél hranice se stavajicim hfistém (ppé&. 701). Od hlavni obsluzné komunikace odboduje v jiznim sméru neprijezdna
komunikace zajistujici dopravni napojeni navrzenych stavebnich pozemka v jizni ¢asti feSeného Gzemi. Tato komunikace ma
délku 50 m od mista napojeni, tzn. neni tfeba zfizovat obratisté. Navrh pocita se zachovanim stavajiciho prostoru mezi
rodinnymi domy na pp¢. 709/2 a pp€. 712 pro ucely pésiho propojeni.

Architektonické a urbanistické plisobeni ploch ve vztahu k okolni zastavbé a volné krajiné

Schéma rozvrzeni zastavby v Gzemi je navrZeno s ohledem na maximalni poet 12-ti hlavnich objekt(i rovnomérné tak, aby
nedochazelo v urgitych mistech ke kumulaci zastavby na ukor zbyvajicich ploch.

Vyméry jednotlivych stavebnich pozemk( se s ohledem na navrZzenou kompozici pohybuji v rozmezi od 1093 m2 do 2547 m2.
Doporuéena minimalni vyméra stavebniho pozemku vychazi z primérné vyméry pozemki v Uzemi a je stanovena na 1500
m2.

Z davodu plynulej§iho prfechodu mezi zastavbou a volnou krajinou jsou v pohledové exponovaném zapadnim pasu lokality
navrzeny parcely s vymérou vétsi nez 1800 m2. Stavebni pozemky ve ,vnitfni Easti* lokality pfiléhajici ke stavajici zastavbé
maji vyméry mensi.

Maximalni hmoty staveb a jejich osazeni do terénu ve vztahu k terénu a okolni zastavbé

soklu po hfeben stfechy, vySka je méfena od urovné puvodniho (rostiého) terénu.

Odtokové poméry v Uzemi

Odtokové poméry v Gizemi budou po realizaci zastavby vyraznym zplisobem zlepSeny. V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy
na useku vodniho hospodarstvi, zejména v souladu s vodnim zékonem je pfi rozhodovani prakticky jedinym moznym
zpGsobem odstrafiovani srazkovych vod jejich akumulace v kombinaci s regulovanym odtokem, pfipadné vsakovani na
pozemcich. Tento zplsob nakladani se srazkovymi vodami se uplatfiuje pfi individualni zastavbé a souc¢asné také u
infrastrukturnich investic.
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Migracni prostupnost krajiny

JelikoZ se jedna o zastavitelnou plochu vymezenou Uzemnim planem, nelze uvazovat o migraéni prostupnosti krajiny. Je
pravdépodobné, Ze navrzené stavebni pozemky budou v budoucnu oploceny a dojde k zapojeni lokality do zastavéného
Uzemi. Fyzicka prostupnost je zajiSténa vymezenim vefejnych prostranstvi a jejich propojeni se stavajici komunikaéni siti
v Gzemi. Cilem je zajistit pfedevSim dostupnost a prostupnost Gzemi pro jeho uZivatele.

B.04 Regulacni prvky plosného a prostorového usporadani

Regulaéni prvky vychazeji z podminek plodného a prostorového usporadani stanovenych v Gzemnim planu. Uzemni studie
podminky pro rozhodovani v zastavitelné plose déle zpfesfiuje.

Podminky prostorového usporadani

- Sitka vefejného prostoru pro umisténi obsluzné komunikace je min. 9 m.
- Maximalni pocet nadzemnich podlazi staveb rodinnych dom(: 1 nadzemni podlazi + podkrovi

- Maximalni vySkova hladina zastavby rodinnych dom@: 10 m

Schéma urCovani vysky staveb

10,000 o

0,000
plvodni terén

- Stavby na sousednich pozemcich na sebe nemohou stavebné navazovat.

- Koeficient zastavénych ploch max. 30% (vyjadfuje pomér zastavénych ploch vSech nadzemnich Casti staveb a zafizeni a
vSech zpevnénych ploch k celkové vyméfe pozemku).

- Pro stavby na pozemcich pfiléhajicich k vefejnému prostranstvi v misté severniho dopravniho napojenim je stanovena
zavazna stavebni ¢ara - zavazny odstup stavby od hranice pozemku s vefejnym prostranstvim 3 m.

- Umisténi staveb na pozemcich je v grafické ¢asti dokumentace je pouze orientacni (doporucené) a slouzi k ovefeni struktury
zastavby

- Pro stavby na zbyvajicich pozemcich lokality je stanovena nezavazna stavebni ¢ara - minimaini odstup stavby od hranice
pozemku s vefejnym prostranstvim 5,5 m, stavby budou umistovany na stavebni ¢aru nebo rovnobézné se stavebni ¢arou.

- V8echny nové RD budou vybaveny garazemi jako soucasti stavby hlavni nebo odstavnym stanim na vlastnim pozemku pro
stupeni automobilizace 1:1,5 (ij. 2 stani na 3 obyvatele nebo na 1 bytovou jednotku).

Podminky prostorového usporadani doplnéné na zakladé vyjadieni AOPK

- Pldorysné tvary staveb nebudou vyrazné ¢lenité, zakladni hmota domu obdélného pldorysu o poméru stran 1:2 -2:3
(prodlouzeni pudorysu je mozné). Mozné modifikace pidorysu odvozené ze zakladnich tvard ,L“ a ,T* a do kfize v pfipadé, ze
pfistavby budou hmotové a tvarové podfizeny hlavnimu traktu.
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- Jednoducha rovnoramenna sedlova stfecha bez valby o sklonu 40° - 45° s hfebenem v podélné ose pldorysu. U pfizemnich
bocnich pFistavk(i mozno pouzit mensi sklon stfechy opticky navazujici na hlavni rovinu stfechy.

- Maximalni pocet dopliikovych staveb - 2 doplfikové stavby k 1 hlavni stavbé, hmotové a architektonicky podfizené stavbé
hlavni

- Maximalni vyska opérnych konstrukci - 1,0 m

- Oploceni do maximalni vysky 1,5 m v transparentnim provedeni nevytvarejici optickou bariéru, ke komunikaci dfevéné
plafikové nebo jiné tradiéni, plné zdéné konstrukce a podezdivky nejsou pfipustné.

DalSi podminky pro rozhodovani doplnéné na zakladé konzultaci

- Zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani bude feSeno koncepénim zplsobem (napojenim na vefejny vodovod a vefejnou
kanalizaci)

- Do doby realizace vefejné kanalizace Ize akceptovat individualni zptsob odkanalizovani
- V/ pfipadé napojovani jednotlivych objetk( na sité technické infrastruktury

- V pfipadé staveb uréenych pro vyrobni a nevyrobni sluzby, komeréni a ob&anskou vybavenost, ubytovani, rekreaci apod.,
budou parkovaci kapacity posuzovany individualné s ohledem na Gcel umistovanych staveb

Podminky pro rozhodovani ve vztahu k verejné infrastrukture

- V pfipadé napojeni staveb na sité technické infrastruktury je podminkou realizace souvisejici vefejné infrastruktury v
parametrech odpovidajicich bilanénim pozadavkim FeSeného Uzemi, zejména provozné a funkEné ucelenych etap vefejné
technické infrastruktury

- Podminkou pro umistovani staveb na stavebnich pozemcich je realizace staveb, zafizeni a opatieni umoZiujicich likvidaci
srazkovych vod ze souvisejicich vefejnych prostranstvi v parametrech odpovidajicich bilanénim pozadavkdm feSeného Uzemi

Pozadavky na vymezovani pozemkil a umistovani staveb na nich

- Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi je nezbytné dodrZovat pozadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdgjSich
predpisU, zejména ustanoveni § 20 - 25

B.05 Limity vyuziti izemi

V Uzemi je tfeba respektovat ochranna pasma stavajicich siti technické infrastruktury. Stavajici vedeni je v grafické ¢asti
zakresleno na podkladu a v podrobnosti podklad(i pfedanych pofizovatelem a spravci Tl v ramci vyjadFeni k existenci siti a
zafizeni.

Celé uzemi obce spada do CHKO Jizerské hory, konkrétné feSena lokalita spada do IV. zény. Prostorovym usporadanim
spadé feSené Uzemi dle Uzemniho planu do zény C.

Do feSené lokality dale okrajové zasahuje ochranné pasmo lesa.

B.06 Navrh reseni dopravy, ob¢anského a technického vybaveni
Doprava
Dopravni feseni

Uzemi méa vazbu na stéavajici dopravni infrastrukturu. Dopravni napojeni je mozné z mistni komunikace v ulici Sokolska a z
navazujici mistni obsluzné komunikace v ulici Vyletni. Mistni komunikace v ul. Sokolska je napojena na krajskou silnici
11129022 v ul. Udolni, ktera prochazi izemim mésta jizné pod feSenym Uzemim.

10/17



UZEMNIi STUDIE LOKALITY I-Z4 —,SOKOLSKA*, DESNA V JIZERSKYCH HORACH

Studii je navrZeno zakladni prostorové uspofadani. PodrobnéjSi provéfeni a navrh délky rozhledt, smérovych oblouk,
pficnych a podélnych sklond, atd. bude pfedmétem feSeni dalSich stupril projektové dokumentace. Pfi navrhovani mistnich
komunikaci a kfizovatek je doporu¢eno respektovat pozadavky CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci, CSN 73 6102
Projektovani kfizovatek a mistnich komunikaci, CSN 73 6056 odstavné a parkovaci plochy a CSN 73 0802 Pozarni
bezpecnost staveb — Nevyrobni objekty.

Doprava v klidu

Parkovani a odstavovani vozidel rezident(l bude feSeno na vlastnich pozemcich v ramci navazujicich stupfil projektové
dokumentace konkrétnich zamérd. VSechny nové RD budou vybaveny garazemi jako soucasti stavby hlavni nebo odstavnym
stanim na vlastnim pozemku pro stupen automobilizace 1:1,5 (tj. 2 stani na 3 obyvatele nebo na 1 bytovou jednotku).

Pro hostinska stani je doporuéeno realizovat min. 12 individualnich parkovaci stani v profilech vefejnych prostranstvi v ¢asti
vymezené pro parkovaci stani.

Hromadna doprava

V dochazkové vzdalenosti cca 1 km od lokality je zelezni€ni zastavka Desna — Riedlova vila. Autobusovéa zastavka Desna —
centrum je v dochazkové vzdalenosti cca 1,5 km.

Pé&Si a cyklisticka doprava

Bezpecny pohyb pésich a cyklistl je umoznén v ramci profilli mistnich komunikaci.
Ulici Sokolska, lemujici z&padni hranici feSené lokality, vede turisticka trasa z centra obce do lokality Sovin, Novina a Sous.

Veiejna prostranstvi

Vefejna prostranstvi jsou navrzena v souladu s vyhl. & 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti izemi. Uzemni
studie vymezuje celkem 3 768 m2 vefejnych prostranstvi. Z toho tvofi 2 081 m2 vefejna prostranstvi pro mistni komunikace.
Pro soustifedéna vefejna prostranstvi je tedy vymezeno 1 687 m?2 v misté napojeni na stavajici komunikaci (ulici Vyletni) a dale
v jadrové Casti lokality (viz schéma vefejnych prostranstvi).

s o

~

<

V uli¢nich prostorech se pfedpoklada realizace vegetaénich ploch, je pocitano i s vysadbou vzrostlé zelené. K vysadbam ve
vefejném prostoru je vhodné vyuzit druhové puvodnich dfevin. Pro dalSi vysadby je vhodné vyuzit listnatych, pfip. ovocnych
drevin.
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Vzorové usporadani ulicniho profilu

| 3,00 9,00 ! 5,50 .
1.75 450 2751 I
RN 2,00 :9,75
S\
=S

(zavazny odstup stavby od hranice pozemku)
(minimalni odstup stavby od hranice pozemku)

zavazna stavebni Cara
obousmérna komunikace
hostinska parkovaci-stani
nezavazna uliéni tara

vegetatni pas
vegetagni pas

stavebni pozemek vefejny prostor (obsluha zastavby redinnych domil) stavebni pozemek

Obéanské vybaveni

Mésto Desna je vybaveno zakladni a roz$ifenou nabidkou ob&anského vybaveni. Vy3i vybavenost v oblasti zdravotnictvi,
stfedniho $kolstvi, t&lovychovy, apod. je mozné vyuzit v sousednim Tanvaldu, pfipadné v Jablonci nad Nisou. Uzemni studie
nevymezuje v feSeném Gzemi Zadné zafizeni obCanského vybaveni.
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Technicka infrastruktura

Zasobovani pitnou vodou

Potiebné mnozstvi vody pro zastavitelné plochy navrzené Gzemnim planem je mozno z dnesniho vodovodniho systému zajistit
véetné pozarni ochrany. V ulici Vyletni se nachazi stavajici vodovod vedouci od vodojemu nad chatou Sokolska. Nové
navrzeny vodovodni fad ma dvé vétve, které jsou na tento fad napojeny. Prvni vétev je napojena v kfizovatce ulic Sokolska a
Vyletni a zasobuje objekty rodinnych domii pfi ulici Sokolska. Tato vétev konéi zaroven s koncem stavebnich pozemku. Druha
vétev je napojena v misté hlavniho dopravniho napojeni feSené lokality v ulici Vyletni, zasobuje zbyvajici navrzené parcely a je
ukonéena pfi jiznim vyUsténi komunikace do ulice Sokolska.

Bilance

Pocet RD 12

Pfedpokladany pocet obyvatel 48

Primérna denni potfeba vody Quen = 7,20 m3/den
Maximalni denni potfeba vody Qumax = 10,80 m3/den
Maximalni hodinova potfeba vody Qnmax = 0,34 /s
Roéni potfeba vody Qr = 2 628 m¥/rok

Stavajici trasy vodovodnich Fadl jsou zakresleny v podrobnosti podkladl ziskanych od pofizovatele. Zakresleni navrzeného
fadu je orienta¢ni, bude umistén ve vefejném prostoru, upfesnéni polohy bude navrzeno v dal$im stupni projektové
dokumentace stejné jako piipojky které souvisi s umisténim staveb v rdmci konkrétnich zamérd.

Vefejny vodovod je vyuzit pro zasobovani pozami vodou. Navrh vnéj$ich odbérnych mist bude respektovat pozadavky CSN
730873 Pozarni bezpecénost staveb — Zasobovani pozami vodou a bude navrzen a posouzen véetné pozarné bezpeénostnim
feSenim v dalSim stupni PD.

Ochranna pasma
viz. kapitola Kanalizace
Kanalizace

Kanalizace splaskova

Mésto Desna ma systém odvadéni a zneSkodiovani odpadnich vod. V feSeném Uzemi jsou navrzeny gravitatni kanalizaéni
rady. Prvni vétev je vedena pod stavajici komunikaci v ulici Sokolska, druha pod nové navrhovanou komunikaci v feSeném
Uzemi. Obé vétve se spojuji u jizniho bodu dopravniho napojeni lokality na ulici Sokolska. Dale je pak navrzeno propojeni

se stavajicim kanalizanim fadem v lokalité Finské Domky.

Kanaliza€ni fady jsou zakresleny v podrobnosti podklad( ziskanych od pofizovatele. Zakresleni navrzenych fadu je orientacni,
budou umistény ve vefejném prostoru, upfesnéni polohy bude navrzeno v dal§im stupni projektové dokumentace stejné jako
pripojky, které souvisi s umisténim staveb v ramci konkrétnich zamérd.

Bilance
Celkové mnozstvi odpadnich vod odpovida bilanci pitné vody.
Kanalizace deStova

Srazkové vody budou v maximalni mozné mife zadrzovany na pozemcich. U navrzenych stavebnich pozemku budou destové
vody vsakovany na vlastnich pozemcich. Voda z komunikaci a zpevnénych ploch ve vefejném prostoru bude odvadéna
deStovou kanalizaci do vsakovacich zafizeni umisténych na vefejnych prostranstvich. Pro posouzeni schopnosti Uzemi
absorbovat potfebné mnozstvi srazkovych vod bude v dalim stupni projektové dokumentace proveden hydrogeologicky
prizkum. V pfipadé nevyhovujicich hydrogeologickych pomérd je mozné pro likvidaci ¢asti destovych vod z vefejného
prostranstvi uvazovat s akumulaci a regulovanym odtokem destovych vod do vodotece vychodné od lokality.

Ochranna pasma

Udaje o ochrannych pasmech dle zakona &. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné
nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich predpist (zakon o vodovodech a kanalizacich):
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(§ 23 odst. 3)
Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi nebo kanalizaéni stoky na kazdou
stranu

a) u vodovodnich fadl a kanalizaénich stok do prGméru 500 mm véetné, 1,5 m,

b) u vodovodnich fadu a kanalizacnich stok nad prdmér 500 mm, 2,5 m,

¢) u vodovodnich fadi nebo kanalizaénich stok o priméru nad 200 mm, jejichZ dno je ulozeno v

hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od vnéjsiho
lice zvySuji 0 1,0 m.

Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani elektrickou energii feSeného Uzemi bude zajisténo novym vedenim NN s napojenim na stavajici trafostanici pfi
kfizeni ulic Sokolska a Vyletni.

Bilance

Bilance potfeby elektrické energie navrhované zastavby: cca 31 kW

Pocet RD 12

(4zemni studie uvazuje s plynofikaci feSené lokality, u vétSiny objektd je poCitano s pfedpokladem plynového vytapéni)

Stavajici vedeni siti je zakresleno v podrobnosti podkladu ziskanych od pofizovatele a spravce sité. Zakresleni navrzenych
vedeni je orienta¢ni, budou umistény ve vefejném prostoru, upfesnéni polohy bude navrzeno v dal§im stupni projektové
dokumentace stejné jako pfipojky, které souvisi s umisténim staveb v ramci konkrétnich zamérd.

Ochranné pasma

Udaje o ochrannych pasmech dle zkona &. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a 0 zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpist.

(§ 46 odst. 3)
Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve
vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera Cini od krajniho vodiCe vedeni na obé jeho strany

a) u napéti nad 1 kV a do 35 kV véetné
1. pro vodice bez izolace 7 m,
2. pro vodice s izolaci zakladni 2 m,
3. pro zavésna kabelova vedeni 1 m,

b) u napéti nad 35 kV do 110 kV véetné
1. pro vodice bez izolace 12 m,
2. pro vodicée s izolaci zakladni 5 m,

c) u napéti nad 110 kV do 220 kV vetné 15 m,

d) u napéti nad 220 kV do 400 kV véetné 20 m,

€) u napéti nad 400 kV 30 m,

f) u zavésného kabelového vedeni 110 kV 2 m,

g) u zafizeni vlastni telekomunikaéni sité drZitele licence 1 m.

(§ 46 odst. 5)
Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizaéni soustavy do napéti 110 kV a vedeni fidici a zabezpec&ovaci techniky ¢ini 1
m po obou stranach krajniho kabelu; u podzemniho vedeni o napéti nad 110 kV ¢ini 3 m po obou stranach krajniho kabelu.

(§ 46 odst. 6)
Ochranné pasmo elekirické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti

a) u venkovnich elektrickych stanic a dale stanic s napétim vétsim nez 52 kV v budovach 20 m
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od oploceni nebo od vnéjSiho lice obvodového zdiva,

b) u stoZarovych elektrickych stanic a véZovych stanic s venkovnim pfivodem s pfevodem napéti
z Grovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na urover nizkého napéti 7 m od vnéjsi hrany puidorysu
stanice ve vdech smérech,

¢) u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti z trovné nad 1 kV a mensi
nez 52 kV na Uroven nizkého napéti 2 m od vnéj$iho plasté stanice ve viech smérech,

d) u vestavénych elektrickych stanic 1 m od obestavéni

(§ 98 odst. 2)

Ochranna pasma stanovena v elektroenergetice a teplarenstvi podle dosavadnich pravnich predpisl se neméni po nabyti
ucinnosti tohoto zakona. Vyjimky z ustanoveni o ochrannych pasmech udélené podle dosavadnich pravnich pfedpisu zlistavaji
zachovany i po dni G¢innosti tohoto zakona.

Elektrické venkovni vedeni VN — 10 m od krajniho vodiée na kazdou stranu
Kabelové el. Stanice VN -2 m

Kabelova vedeni vSech druhi napéti — 1 m po obou stranach krajniho kabelu
Vefejné osvétleni

V lizemi bude realizovano vefejné osvétleni v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Rozvody a stozary vefejného osvétleni
budou realizovany v plochach vefejnych prostranstvi.

Zasobovani teplem a plynem

Mésto Desna ma zajisténo zasobovani plynem. Navrh uvazuje s napojenim lokality ze stavajiciho fadu u hrbitova (pfi kfizeni
ulic Sokolska a Zasnubni) novym patefnim rozvodem, umoziujicim zaroven plynofikaci lokality Finské Domky.

Stavajici vedeni je zakresleno v podrobnosti podkladli ziskanych od pofizovatele. Zakresleni navrzenych vedeni je orientaéni,
budou umistény ve vefejném prostoru, upfesnéni polohy bude navrZeno v dal$im stupni projektové dokumentace stejné jako
pFipojky, které souvisi s umisténim staveb v ramci konkrétnich zamérd.

Odpady

Pro separovany odpad vyprodukovany v feSeném Uzemi budou vyuzity stavajici nadoby. Plochy pro eventudlni umisténi
sbérnych nadob na separovany odpad je doporu¢eno umistovat v souladu se zakonem €. 185/2011 Sb. na vefejnych
prostranstvich s ohledem na snadny pfistup voz({ zajistujicich jejich obsluhu. Prostor pro umisténi nadob na komunalni odpad
bude vymezen na vlastnich pozemcich pro vystavbu RD.

B.07 Vymezeni pozemkii verejné prospésnych staveb a asanacnich tprav

Dle Gzemniho planu nejsou v feSeném Uzemi vymezeny zadné vefejné prospésné stavby.

B.08 Navrh etapizace

Vzhledem k rozsahu Uzemi neni etapizace navrzena, vyuziti izemi bude probihat v jedné etapé.

B.09 Pozadavky vyplyvajici z projednani uzemni studie s dot¢enymi organy a spravci siti

Na zakladé konzultaci variantniho feSeni s méstem Desnd, dotCenymi organy a spravci siti byla vybrana varianta B a uzemni
studie byla upravena do vysledné podoby. Do feSeni byly zapracovany zejména podminky prostorového uspofadani na

z&kladé vyjadfeni AOPK CR a pozadavky vlastniki a spraved technické infrastruktury.
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HLAVNI VYKRES - VARIANTA A
it

variantni freSeni

Na zakladé pozadavku mésta Desné byla zpracovana dal3i varianta — vymezeny byly pozemky o minimaini vyméfe stanovené

Uzemnim planem, sou¢asné v rozporu s podminkou ur¢ujici maximaini pocet objekti v zastavitelné plose I-Z4.

HLAVNI VYKRES - VARIANTA A
Nt

doplrikova varianta — ,maximalni*

Uzemni studie byla dale konzultovana s viastniky jednotlivjch nemovitosti v fe$eném zemi. Jejich pozadavky a pfipominky

byly vypofadany nasledujicim zplisobem.

K pozadavkim a pfipominkam sméfujicim k vylouéeni vystavby na jednotlivych pozemcich — Jifi Novak, Sale and Export

Corporation s.r.0.)

Uzemni studie jako jeden z nastrojii izemniho planovani nezaklada v izemi adn4 prava ani povinnosti, neumistuje v tizemi

Zadné stavby ani opatfeni. Jedna se v souladu se znénim § 25, zakona €. 193/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl o jeden
z Gzemné planovacich podkladd. Uzemni studie bude po schvaleni moznosti jejiho vyuZiti a viozeni dat o této studii do

evidence Uzemné planovaci ¢innosti slouzit jako neopominutelny podklad pro rozhodovani. V pfipadg, Ze vlastnici nemovitosti
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v Uzemi feSeném Uzemni studii nevyuZiji moznost realizovat na pozemcich ve svém vlastnictvi stavby a opatfeni navrzené
Uzemni studii, z(istanou tyto pozemky déle nezastavéné a Ize je vyuZivat v souladu s jejich urenim dle katastru nemovitosti.
Podminky stanovené v Uzemni studii jsou vyhradné podminkami pro spravni rozhodovani v daném tzemi, typicky pro
rozhodovani stavebnich Gfad. Pfi rozhodovani v Uzemi se Ize od feSeni navrzeného Uzemni studii s nalezitym oddvodnénim
odchylit.

Viyporadani pfipadnych namitek a pfipominek (pfipadné souhlasy U¢astniku Fizeni) s realizaci vystavby na sousednich

pozemcich bude feSeno v dalSich fazich projektovych praci, zejména v ramci Uzemniho a stavebniho Ffizeni.

Vymezeni vefejnych prostranstvi a souvisejicich vefejnych komunikaci a stanoveni jejich parametrd je nezbytné pro naplnéni
pozadavk( vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., a vyhl. €. 501/2006 Sb. Jedna se zejména o poZadavky na minimaini vyméru vefejného
prostranstvi ve vztahu k celkové vyméfe zastavitelné plochy (§7 odst. 2, vyhl. €. 501/2006 Sb.), minimélni Sifky vefejnych

prostanstvi, jejichz soucasti jsou komunikace zpfistupfujici pozemky rodinnych doma (§ 22 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.), apod.

K pozadavkiim na vyporadani viastnickych vztahtl (prodej pozemk() — Alice Hlavacova

Uzemni studie v souladu se znénim § 30, zakona ¢. 193/2006 Sb., ve znéni pozdsjsich predpisti , navrhuje, provéfuje a
posuzuje mozna feSeni vybranych problémd, pfipadné Gprav nebo rozvoj nékterych funkénich systémd v izemi, napfiklad
vefejné infrastruktury, tzemniho systému ekologické stability, které by mohly vyznamné ovliviovat nebo podmiriovat vyuziti a
usporadani Gzemi nebo jejich vybranych &asti. Uzemni studie neni nastrojem uréenym k fedeni viastnickcych vztah(i v Gzemi.

Jak jiz bylo vySe uvedeno, jedna se o nastroj Uzemniho planovani, ktery nezaklada v zemi Zadna prava ani povinnosti.

Ostatni poZadavky, pfipominky a dotazy uplatnéné v rdmci konzultace se netykaji tzemi feSeného uzemni studii, pfipadné

sméfuji mimo obsahovy ramec tzemni studie.
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