porizovatel projektant datum
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A.UVODNI UDAJE
A.01 Identifikacni udaje

Ndzev:
Rozvojové lokalita Z44, Zdér pod Panoramou

Misto:
Tanvald

Katastrdlni tzemi:
Tanvald

Dotéené pozemky:
p.C. 1644/1, 1644/6, 1684/1, 1684/4, 1684/7,1684/11, 1685, 1707, 1708/1, 1708/2

Ucel:
Provéreni architektonického a urbanistického plsobeni celku ve vztahu k okolni zastavbé a nutnost ochrany hodnot v uzemi,
provéfeni zakladnich dopravnich vztahG a moznosti napojeni na sité technické infrastruktury.

Objednatel:
Mésto Tanvald,
Palackého 359, Tanvald, 468 41

Projektant:
Zaluda, projektova kancelaF
Zelezna 493/20, Praha 1, 110 00, IC: 735 80 872, tel/fax: 225 096 854

Autorsky kolektiv:

Ing. Eduard Zaluda

Ing. Milan Stejskal

Ing. arch. Michaela Dejdarova

B. PRUVODNI ZPRAVA
B.01 Vychozi podklady, zadani
B.01.a Vychozi podklady

Navrh uzemniho planu Tanvald vefejné projednan 16.3.2010
Zadani Gzemni studie rozvojové lokality Z44 zpracované MéU Tanvald odborem stavebniho Gfadu a ZP v bieznu 2010.

B.01.b Vymezeni feseného tizemi

Dle navrhu UP Tanvald

Oznaceni plochy: Z44

Nazev: SR (smiSené obytné - rekreacni)
Plo$né vyméra: 34.503 m’

B.01.c Pozadavky vyplyvajici z ndvrhu tizemniho pldnu

Zakladnim pozadavkem je respektovani funkéniho vyuziti plochy, regulativy stanovuji pfipustné, podminéné piipustné a
nepfipustné vyuziti.

hlavnivyuziti:

plochy pro bydlenia rekreaciv horském prosttedi

pripustnévyuziti:

pozemky staveb pro bydlenitypu rodinného domu

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

stavby ubytovacich zafizeni, zejména penziony a ostatni ubytovaci zafizeni- ubytovny
mala sportovisté a souvisejici vybavenost

plochy zelené vefejné a vyhrazené

pozemky vefejnych prostranstvi

pozemky dopravniatechnické infrastruktury pro obsluhu feseného tizemi

podminéné pripustné vyuziti:

Datum: pozemky staveb vyroby (charakteru drobné a femesiné vyroby) za podminky, ze svym provozovanim a technickym zafizenim

Rijen 2010 nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostiedi a svym charakterem a kapacitou nezvysuji
dopravnizatézv tzemi

Stupen: nepfipustné vyuZziti:

Studie stavby, zafizenia ¢innosti, které nesouvisis vyuzitim hlavnim a piipustnym

MéU TANVALD, odbor stavebni Gtad a ZP
Palackého 359, Tanvald, 468 41

ZALUDA, projektové kancelaf

Zelezna 493/20, Praha 1, 110 00, IC: 735 80 872, tel/fax: 225 096 854
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podminky prostorového uspordddni:

novostavby ¢i prestavby stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou a architektonickou strukturu okolni
zastavby atozejména:

pfiumisténina pozemku

méfitkem a hmotovym usporadanim

dostavby a piestavby budou respektovat vyskovou hladinu okolnizastavby

doplrikové stavby musirespektovat hmotové usporadanistaveb hlavnich

podlaznost:max. 1,5 nadzemni podlazi, resp. 1 nadzemni podlazi + podkrovi

Navrhem tzemniho planu je pro lokalitu Z44 stanoveny podminky vyuZitizastavitelné plochy:

zpracovani izemnistudie jako podminky pro rozhodovani
respektovéni polohy vrdmci CHKO (zejména umisténim na pozemku a hmotovym usporadanim)
fedenivnitiniho obsluzného systému v ramci izemnistudie a navazujicich dokumentaci

B.02 Urbanisticka koncepce

B.02.a Funk¢ni élenénitizemi

V Gizemi je navrzeno 12 stavebnich pozemki o celkové plose 29.610 m’, je navrzena rozptylena izolovana zastavba pro bydlenia
rekreaci ve formé rodinnych dom. V grafické casti jsou zakresleny objekty, které jsou piikladem doporucené struktury
individudlni vystavby pro Gcely ovérenikapacity Uzemive vztahu ke stavajici struktufe okolni zastavby. Tvar, proporce, umisténia
misto napojeni objektl na komunikacia sité technické infrastruktury je pouze orientacni.

Plocha pii jihovychodni hranici o velikosti 2.558 m’ je na zakladé vlastnickych vztah(l rozdélena na dva pozemky pridruzené k
sousednim mimo fesené Uzemi. Jihozapadni hranici feSeného Uzemi tvoii mistni komunikace, navrh izemniho planu navrhuje
jeji rozsifeni pod oznacenim WD4 jako vefejné prospésnou stavbu, pro kterou lze prava k pozemkdm vyvlastnit. V rdmci izemi
fedeného studiijsou dotceny pozemky pp¢. 1684/1,1685,1644/1,1644/6 a 1837/3.

Navrh stavebnich pozemku a jejich dopravni napojeni respektuje hranici rozsifené komunikace, kterd obsluhuje prevaznou
vétsinu pozemku. Zbyvajici pozemky jsou napojeny na stavajici komunikaci vedouci severovychodnim smérem z centra Gzemi.V
ramci studie je pfi zdpadni hranici navrzena rezervni plocha pro mozné rozsifeni komunikace ve formé pasu o 3ifce 4 m. Pro
moznost pfistupu nezastavitelné ¢asti pozemku 1644/1 jsou na dvou mistech navrzeny rezervni plochy bez moznosti zastavby.
Celkovéa plocha komunikaciarezervnich ploch pro jejich rozsiteni pfipadné umisténije 2.335m’.

Celkové plocha feseného uzemije 34.503 m’.

B.02.b Popis podrobné regulace

Umisténi jednotlivych staveb na parceldch musi respektovat pozadavky na vymezovéani a umistovani staveb dle vyhlasky
¢.268/2009 Sb. O obecnych pozadavcich nastavby.

Pfesna poloha stavby v ramci pozemku neni definovédna. Doporucena poloha a orientace jednotlivych objektd v rdmci
vymezenych ploch je naznacena ve vykrese. Zastavba je navrzena jako rozptylena ve formé rodinnych domu pfipadné malych
penziond. Umisténim objektd by nemélo dochézet ke koncentraci staveb a vytvoreni optické bariéry. Nevhodna je zéstavba
vytvarejici souvislou linii. Orientace stavby by méla reagovat na modelaci terénu. Pivolbé umisténi a orientace doporucujeme

Mé&U TANVALD, odbor stavebni tad a ZP
Palackého 359, Tanvald, 468 41

ZALUDA, projektové kancelar

Zelezna 493/20, Praha 1, 110 00, IC: 735 80 872, tel/fax: 225 096 854

dodrzeni vétsich odstupovych vzdalenosti od okolnich staveb, zhodnoceni vyhledovych pomér( v izemi a orientace ve vztahu
ke svétovym stranam. Umisténi objektt na pozemcich se pfedpoklada v blizsim kontaktu s obsluznou komunikaci.

Maximalni po¢et podzemnich podlazi: 1

Maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1+ podkrovi

Maximalni vyska stavby nad rostlym terénem: 9 m

Umisténi maximalné 1 doplrikové stavby pfislusejici k hlavnimu objektu obytné budovy
Minimalni odstup stavby od hranice pozemku sousedici s komunikaci: 5 m

Oploceni pozemk je pfipustné pouze v piipadech stanovenych platnymi pravnimi predpisy.
V8echna parkovaci stani (min. 1 stani) budou umisténa v ramci pozemku stavby.

B.02.c Zdsady reseni budov, dopliikovych staveb a zelené

Nové objekty budou architektonicky respektovat kontext izemi (konfiguraci terénu, méfitko staveb, proporce, vysku,
materialové feseni,...). Hlavni terénni Gpravy v okoli staveb budou spocivat v provedeni odstavnych ploch pro osobni
automobily. Osazenim jednotlivych domu do terénu a volbou typu stavby je nanejvys vhodné respektovat plvodni reliéf
terénu bez zbyte¢nych terénnich zasah. Pfipadné nasypy i ostatni terénni Upravy budou zatravnény pfipadné osazeny
dfevinami, podminkou je pouziti plivodnich mistnich drevin.

V rdmci parcely mlze byt umisténa doplikova stavba jako gardz, pergola apod. Hmota doplrikového objektu bude mit mensi
méfitko nez hlavni hmota stavby.

B.03 Dopravni obsluznost uzemi

Navrzené stavebni pozemky jsou napojeny na stavajici komunikace, jejichz prostor je v navrhu tzemniho planu a tzemni
studie rozsiten o rezervni plochu pro moznost rozsifeni.

B.04 Napojeni tizemi na sité technické infrastruktury

B.04.a Vodovod

Za predpokladu vyuziti Gizemi pro bydleni typu rodinného domu je celkové potteba vody odhadovéna na 1,5 - 2 m*/RD/den,
pro navrzenych 12 RD 18 - 24 m’/den. Stavajici vodovody v Gzemi z kapacitnich déivod& neumozfiuji napojeni navrhovanych
objektu.

Ve varianté A" navrhujeme vybudovéni vodovodniho fadu s napojenim na vedeni OC 300 jizné od feSeného uzemi's
potencidlem vyuziti pro 3irsi izemi. Navrh mozného vedeni je soucasti grafické ¢asti.

Ve varianté ,,B" navrhujeme posileni vodovodu IPE 40 Usticiho do malého vodojemu, posileni a prelozku vedeni IPE 50 a novy
vodovodni fad. Prelozku navrhujeme umistit do rezervni plochy pro rozsiteni stavajici komunikace. Koncové ¢asti stavajiciho
vedeni budou na pielozené vedeni pfepojeny. Navrh mozného vedeni je soucasti grafické ¢asti.

Pied realizaci zamér( bude zasobovani vodou feseno individudlné. Pro posouzeni konkrétniho navrhu v izemnim nebo
stavebnim fizeni je pozadovan hydrogeologicky posudek.
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B.04.b Kanalizace splaskovad

V ptipadé pfipojeni objektli se bude jednat o dopInéni kabelového vedeni NN vyvedeného zTS 35/0,4 kVA (Zdéar - U
Panoramy). Vedeni bude umisténo v komunikacich v rdmci rezervni plochy pro jeji rozsifeni. Pfesnéjsi podminky pfipojeni

Odpadni vody budou svedeny do bezodtokovych jimek, které budou pravidelné vyvazeny. Variantné |ze uvazovat s vyuzitim objektd budou vychéazet z konkrétni zddosti odbératele o pfipojeni k distribu¢ni soustavé.
malych domovnich ¢istiren odpadnich vod. Pro posouzeni konkrétniho navrhu v tizemnim nebo stavebnim fizeni je Navrh mozného kabelového vedenti je soucasti grafické casti, zakresleni pfipojek je pouze orientacni, souvisi s umisténim

pozadovan hydrogeologicky posudek.

B.04.c Kanalizace destovd

objektu.

Orientacni bilance potieby el. energie navrhované zastavby:

Vzhledem k malému rozsahu zastavéné plochy v(i¢i plose Gizemi budou destové vody piirozené vsakovany na viastnich - pfedpoklad elektrického vytapéni viech objektd

pozemcich.

B.04.d Elektrickd energie

12 BJ el. vytapénych P=12%(6+4/12"")=78 kW

V praxi Ize uvaZovat nizsi potfebu el. energie s ohledem na vyuZziti ostatnich zdrojd vytapéni a provozni rezim jednotlivych

Udaje o ochrannych pasmech dle zak. ¢. 458/2000 Sb. objektd.
Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve
vodorovné vzdélenosti méfené kolmo na vedeni, ktera ¢ini od krajniho vodice vedeni na obé strany
a) u napétinad 1kV ado 35 kV véetné
1. pro vodice bezizolace 7m
2. provodice s izolaci zakladni 2m
3. prozavésna kabelova vedeni Tm
b) u napéti nad 35 kV do 110 kV vcetné
1. provodice bezizolace 12m
2. pro vodices izolaci zakladni 5m
) unapétinad 110 kV do 220 kV v¢etné 15m
d) u napéti nad 220 kV do 400 kV vcetné 20m
e) unapéti nad 400 kV 30m
f) uzavésného kabelového vedeni 110 kV 2m
g) u zafizeni vlastni telekomunikacni sité drzitele licence 1 m
Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektriza¢ni soustavy de 110 kV v¢etné a vedeni fidici, méfici a zabezpecovaci techniky
¢ini 1 m po obou stranach krajniho kabelu, nad 110 kV ¢ini 3 m po obou stranach krajniho kabelu.
Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti.
a) u venkovnich elektrickych stanic a déle stanic s napétim vétsim nez 52 kV v budovach 20 m od oploceni nebo od vnéjsiho
lice obvodového zdiva
b) u stoZérovych elektrickych stanic a véZovych stanic s venkovnim pfivodem s prevodem napéti z rovné nad 1 kV a mensi
nez 52 kV na uroven nizkého napéti 7m
c) ukompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti z Grovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na troven nizkého
napéti2m
d) u vestavénych elektrickych stanic 1 m od obestavéni
MéU TANVALD, odbor stavebni tiad a ZP ZALUDA, projektové kancelaf UZEMNI STUDIE, rozvojova lokalita Z44, Zdar pod Panoramou, Tanvald 10/2010
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Parcelni Druh Vyméra W
gislo Vlastnické pravo Adresa vlastnika ozemku (%2) v ramci
2 RU (m2)
Karel Pospiil Albrechtice v Jizerskych horach 146, 468 43 Trvaly |
1644/1 alytravnl | 3536 | 13.812
porost
Mgr. Jarmila Vorlickova | Visnova 348/10, Praha, Kr¢, 140 00
leaass | Jaroslavsvoboda g s 316/12, Praha 9, Stiizkov, 19000 | VAW travni 415 258
Ing. Vlasta Svobodova porost
1684/1 | Dana Refabkova Radni¢ni 543, Tanvald, 468 41 ;’o";'z't“a"“' 14303 | 10.517
1684/4 Mésto Tanvald Palackého 359, Tanvald, 468 41 SIS(::I:ZI 8.522 6.871
1684/7 | OlgaTyxova Lidicka 218, Stredokluky, 252 68 Sf;i:\’: 943 1
1684/11 | Mésto Tanvald Palackého 359, Tanvald, 468 41 SISJ?I::I 510 476
1685 | Ing-Jindrich Baklik Na Bfezince 1547/24, Praha, Smichov, 150 00 | V21 travni 800 800
Véra Bakrlikova porost
Michaela Samoélova Zitna 819, Liberec VI-Rochlice, 460 06
Trvaly travni
1707 Ales Tetiev Palackého 3863/38, Jablonec nad Nisou, porost 728 728
Helena Tetfevova Mseno nad Nisou, 466 04
Michaela Samoélova Zitna 819, Liberec VI-Rochlice, 460 06
Trvaly travni
1708/1 1.14 71
08/ Ales Tetfev Palackého 3863/38, Jablonec nad Nisou, porost 0 6
Helena Tetfevova Ms3eno nad Nisou, 466 04
Michaela Samoélova Zitnd 819, Liberec VI-Rochlice, 460 06
1708/2 Ales Tetiev Palackého 3863/38, Jablonec nad Nisou, Omé pida 359 359
Helena Tetfevova Ms3eno nad Nisou, 466 04
Pozn. RU - fesené tzemi
MéU TANVALD, odbor stavebni tiad a ZP ZALUDA, projektové kancelaf UZEMNI STUDIE, rozvojova lokalita Z44, Zdar pod Panoramou, Tanvald 10/2010
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VYREZ Z UZEMNIHO PLANU
M 1: 5000

porizovatel projektant
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